UCHWALANR ..............
RADY GMINY ROGOWO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peassiego dla terendéw patonych
przy drodze powiatowej nr 2218C, w ebre Sosnowo, gmina Rogowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku 0 sama@dzie gminnym
(Dz. U z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. hwgtz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130, zmiana: poz. 1907
i poz. 1940 z 2024 r. oraz zmiana: poz. 527 i &2 z 2025 r.) oraz uchwaty Nr 1X/58/2024
Rady Gminy Rogowo z dnia 28 listopada 2024 r. vasfe przysipienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkgteenow poteonych przy drodze
powiatowej nr 2218C, w obbie Sosnowo, gmina Rogowo, po stwierdzeniuze plan
nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rogowo przyjtego uchwag Nr XX/1/2001 Rady Gminy Rogowo z dnia 15 marca
2001 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowakierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogowo, zmienionego ucipvidt 1X/33/11 Rady Gminy Rogowo
z dnia 28 wrzénia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkawa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo achwah Nr XVIII/108/2020 Rady
Gminy Rogowo z dnia 30 lipca 2020 r. w sprawie ualemia zmiany studium uwarunkowa

i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gmimgoRio, Rada Gminy Rogowo
uchwala, co nasgpuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
8 1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdianéw
pofozonych przy drodze powiatowej nr 2218C, w glie Sosnowo, gmina Rogowo, ktérego
granice zostaly wyznaczone zgodnie z uchwét 1X/58/2024 Rady Gminy Rogowo z dnia
28 listopada 2024 r.

8 2.Integralnymi cgsciami uchwaty s:
1) cze$¢ graficzna w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Stadiuwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo"pstigoazatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachiputych, stanowdice zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stangee zatacznik nr 4.

§ 3.Zakres obowjzywania ustalg graficznych:
1)w czsci graficznej zastosowano n@gtijgce oznaczenia graficzne o charakterze

obowhgzujgcym:

a) granica obszaru ofipgo miejscowym planem zagospodarowania przestegenn

b) linia rozgraniczajca tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,



d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,
e) wymiarowanie,
f) budynek zabytkowy wpisany do gminnej i wojewddzkésyidencji zabytkbw objy
ochromny konserwatorskna podstawie planu miejscowego,
g) przeznaczenie terenéw:
- MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejusiog,
- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- U —teren uslug,
- US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kulturgzrywki,
- P-U - teren produkciji lub ustug,
- KR —teren komunikacji drogowej wewtnznej,
- IK —teren kanalizacji,
- RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
- L —teren lasu;

2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdomve] kopii mapy zasadnicze] pochadg]
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegétdraj wykonana zostata €&
graficzna.

8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) geometrii dachu — natg przez to rozumie ustalenie obowrujace dla dachu budynku,

Z wylkczeniem w szczegoéldoi: zadasze dla okien dachowych, werand, wiatrotapéw,
zadaszg taraséw, zadas#eogrodoéw zimowych oraz dachu nad gama dobudowanym
do budynku, wiat, ramp oraz stref dostaw;

2) miejscu do parkowania — naleprzez to rozumie miejsce, 0 wymiarach zapewnrjaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisaigbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej, w gatga

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumie lini¢ okreslong
w czsci graficznej, ktorej nie mae przekroczy sciana zewetrzna nowo planowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczggej teren komunikacji drogowej, z wgzeniem
w szczegOlngci: izolacji termicznej budynku, wykuszy, balkonéwankdéw, schoddw,
pilastrow, gzymsow, podziemnychedzi budynku, na odlegid nie wiksz niz 1,50 m;

4) niskoemisyjnymzrédle ciepta — naley przez to rozumie zrodia ciepta o wysokiej
sprawndci energetycznej, oparte na paliwach stalych, gakt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

5) obszarze obfym planem — naley przez to rozumiesune terenéw bdacych przedmiotem
ustaleé niniejszej uchwaly;

6) planie — naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejshevale;

7) przepisach od@bnych — nalgy przez to rozumie w szczegOlnéci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochrofmgdowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchéeorami i innych regulujcych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

8) czesci graficzne] — naley przez to rozumiezahcznik nr 1, wykonany na ugdowej kopii
mapy zasadniczej pochagte] z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;
9) terenie — naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktéry zostal wyznaczony wesaz graficznej planu liniami

2



rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literoenaz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

10) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

11)ustawie — naley przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20péz. 1130 z pn. zm.).

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 ngle
interpretowd@ zgodnie z definicjami przgiymi w ustawie oraz definicjami wynikgymi
z przepiséw odibnych.

8 6.1. Planem olgto obszar o powierzchni okofo 14,40 ha.
2. Dla obszaru objego planem ustalagshastpujgce przeznaczenie:

1) MN-U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejusiog,
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) U — teren ustug,

4) US-UK —teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kulturgzryweki,
5) P-U — teren produkciji lub ustug,

6) KR — teren komunikacji drogowej wewtnznej,

7) IK —teren kanalizacji,

8) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

9) L —teren lasu.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi

1) maksymalg wysokaé¢ zabudowy do 15,0 m, za wgykiem budynkow, dla ktorych
maksymalna wysoké zostata ustalona w ustaleniach szczeg6towych jeirge uchwaty
oraz inwestycji celu publicznego z zakregozhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) w zakresie wyznaczonych wgei graficznej linii zabudowy:

a) w czesci graficznej okrélono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegic¢ poszczegdlinej linii zabudowy w szczegd@oiood linii rozgraniczajcej
komunikac¢ drogows, zostala okrdona w formie cyfrowej i umieszczona
na poszczegolnej linii wymiarowania, s@ona take przebiegapo elewacji frontowej
istniegcej zabudowy;

3) w zakresie istnigrej zabudowy dopuszcza siachowanie budynkdéw:

a)o wska&nikach wekszych nt te okrdélone w planie, z mdiwoscia prowadzenia
w ich obebie robét budowlanych, w sposéb niewykragegj poza wskaniki
juz przekroczone,

b) o formie dachow innych miustalone w planie z mbwoscia zachowania istnigge;j
geometrii dachu lub stropodachu istatggo budynku przy przeprowadzeniu remontu,
rozbudowy, nadbudowy w sposéb niewykragegjpoza wskaniki juz przekroczone;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanydé zwhzanych z prowadzeniem
robét budowlanych, w ramach placu budowy, chybaustalenia szczegbélowe stangwi
inaczej;

5) dla potrzeb komunikacji oraz wdzer i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza
sie w terenach wydzielenie dzialek o szeré@iach oraz powierzchniach niezimych dla
ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach wypgkgch z przepiséw odbnych;

6) mozliwos¢ dokonywania podziatow w celu wydzielenia:



a) drég wewntrznych i dojazdow,
b) terendw i obiektéw budowlanych infrastruktury teiamej,
c) dziatki na cel powikszenia gsiedniej dziatki (wydzielenie o charakterze regyjagm).

8 8.W zakresie zasad ochrofripdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si
1) obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszaréw chronionych

na podstawie przepisow athnych;

2) zastg ewentualnej ugiliwosci dla srodowiska, wynikajcy z prowadzonej dziataldoi
w ramach ustug, powinien bygraniczony do granic terenu, do ktéregoseiciel posiada
tytut prawny, oddziatywanie to nie me take negatywnie wptyw@ana stansrodowiska,
w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze afergszne;

3)dla terenu MN-U nalezy przyjp¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendow
mieszkaniowo - ustugowych, okiteny w przepisach ogbnych;

4)dla terenu MW nalezy przyjg¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania ziweego, okrélony w przepisach
odrebnych;

5) dla terendbwU, US-UK, P-U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
ustugowych, okrdony w przepisach ogbnych;

6) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemnikizgke do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidtowe zagospodarowanie odpad@arzg z przepisami oglonymi;

7)nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnyach, zasadach ok§lenych
w przepisach o@bnych oraz gminnych przepisach pgizowych, a odpadoéw innych
niz komunalne, na zasadach a#fto@ych w przepisach o¢lonych.

8 9.W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — ustaleawarte w przedmiotowym
planie miejscowym spemi@awymogi zasad ksztaltowania krajobrazu.

8 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezgibytkdw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspdiczesnej ustada s

1) w granicach obszaru aiggo planem znajdaglj sk budynki o wartéci historyczno-
kulturowej, ugte w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, etgi ochrog
na podstawie planu miejscowego:

a) rzadcéwka obecnie dom mieszkalny na dzialce nr 168/k%),
b) spichlerz na dzialce nr 163/26 (WEZ),
c) chlewnia na dziatce nr 163/26 (WEZ),

2) dla budynkéw wymienionych w pkt 1 ustalee siastpujace zasady ochrony - nakaz
utrzymania historycznego rozyzania architektonicznego elewacji, gabarytéw, Ksrta
dachu oraz rozmieszczenia, wiedkp ksztattu, proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych.

8 11.W zakresie wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — nie wygpita potrzeba okrdania.

8 12.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospo@aia terenu — oké®no
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

8 13.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania deredub obiektow
podlegajcych ochronie, na podstawie ednych przepiséw, terendéw goérniczych, azak
4



obszaréw szczegblnego zageaia powodz, obszarOw osuwania esimas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa sitala
1) na terenie olfym planem nie wyspujs tereny lub obiekty podleggje ochronie,
na podstawie odbnych przepiséw, tereny goérnicze, obszary szczegolnzagreenia
powodzy, obszary osuwania¢simas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe éknee
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewadzt
2) teren obgty planem potaony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 0443330, dla
ktorego obowjzujas rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobvagm dla
wojewoOdztwa kujawsko-pomorskiego i w zku z tym, nalgy:
a) realizowa budynki o stonowanej kolorystyce elewaciji, tynkibarwach pastelowych,
w szczegOlInéci odcienie: bieli, szaei i bezu,
b) stosowé& pokrycia dachowe o kolorystyce zidnej do barw naturalnych,
w szczegOblnéci odcienie: terakoty, bordo, dau, szaréci i czerni z wykluczeniem
stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

8 14.W zakresie szczegblowych zasad oraz warunkow deal@odziatu nieruchoniei
objetych planem miejscowym - nie ustala sia rysunku planu granic obszaru gégo
scaleniem i podzialem nieruchofon

8 15.W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia
w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sdla dziatlek potéonych w terenidlU,
2US-UK i 1P-U, ktére bezpérednio granicz z lasem, wysipuja ograniczenia zwzane
z lokalizacy budynkow, wynikajce z przepiséw ogbnych.

8 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustalaesi
1) obstugg komunikacyja obszaru olgtego planem zapewnia¢siz drogi powiatowe]

nr 2218C oraz drogi gminnej nr 120537C (poza gemicpracowania planu);
2) miejsca do parkowania:

a) dla samochoddéw osobowych nateealizowd w ilosci minimum, dla zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lok&szkalny,

— mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 laksszkalny,

- uslugowej — 2 miejsca na 100°mowierzchni uytkowej obiektu ustugowego,
jednak nie mniej i 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

- uslugi sportu i rekreacji, kultury i rozrywki — 2igjsca na 100 mpowierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego, jednak nie mnieg ® miejsca na 1 lokal
ustugowy;

- produkeyjno - ustugowej — 2 miejsca na 106 powierzchni aytkowej obiektu
produkcyjno - ustugowego, jednak nie mniej Aimiejsca na 1 lokal produkcyjno -
ustugowy,

b) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomgcwskanikow, naley realizowd
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowgybhlu lub zmiany sposobu
uzytkowania istniggcego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku
przeprowadzenia remontu i przebudowy isggdepo budynku,



c) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomcwskanikow, naley zaokggli¢
w gOre do liczby catkowitej,

d) do bilansu wlicza si takze miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych
W garau,

e)dla pojazdéw zaopatrzonych w kamarkingows nalezy zapewnt w ilosci zgodnej
Z przepisami ogbnymi;

3) mozliwos¢ utworzenia nowej drogi, dolz dojazdu celem zapewnienia dgstcsci
komunikacyjnej do dziatek budowlanych, zgodnie zepisami odgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury teiciznej niezwazanej z funkcjonowaniem
drogi, pod warunkiem spetnienia wymogow adlmaych w przepisach oglonych;

5) dopuszcza gibudowe, przebudow i rozbudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami oghynymi;

6) w przypadku lokalizacji obiektow i ugdzen infrastruktury technicznej obowduje nakaz
udostpniania terenu do celéw eksploatacji, konserwagjirazie awarii;

7)w realizacji poszczegolnych elementéw ukiadu korkacyjnego uwzgldniaé obecne

i przyszte powjzania komunikacyjne ggow jezdni, chodnikéw oragiezek rowerowych

w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

8) zaopatrzenie w wad

a) nakazuje si przylhczenie budynkow do sieci wodggbwej przewodami o przekroju
nie mniejszym i @ 32 mm,

b) do zewntrznego gaszenia paru naley zapewnt punkty poboru wody (hydranty)
w odpowiedniej ildci zgodnie z przepisami agbnymi,

9) odprowadzenigciekOw:

a)nakazuje si przyhczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnejwgt@cyjnej
przewodami o przekroju nie mniejszymzn§g 160 mm, natomiast w przypadku
kanalizacji ttocznej przewodami o przekroju nie eypeym nk @ 63 mm,

b) w przypadku braku midiwosci przylgczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si mozliwos¢ ich odprowadzania do bezodptywowych zbiornikdw
wybieralnych lub przydomowych oczyszczalétiekdbw do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

10) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a) w postaci instalacji podziemnych lub naziemnych awpzaniu z istniejca siecg SN
(Sredniego napgtia ) oraz nn (niskiego nagia — 0,4kV),

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o0adznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za vajkiem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami ogbnymi,

c) w terenie ohjtym opracowaniem dopuszcza dokalizacp stacji transformatorowej,
stupowej lub wolnostagej z zapewnieniem nabwosci dostpnosci komunikacyjnej;

11) zaopatrzenie w gaz:

a)z projektowanej sieci gazowej w pawmaniu z sie@ zewretrzrg 0 przekroju
nie mniejszym i PE @ 32 mm,

b) dopuszcza siinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz bumiegazowymi;

12) zaopatrzenie w enekgi cieplrs — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
niskoemisyjnyclerédet ciepta, zgodnie z przepisami gloinymi;
13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:



a) z dachow — powierzchniowo w granicach terenu iny@is(do gruntu) lub do urdzen
wodnych lub zagospodarowaa potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zgmanych z ustugami — zgodnie z obemijacymi
przepisami odionymi naley, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadziwody do gruntu Ilub do ugdzex wodnych Ilub
zagospodarowana potrzeby gospodarcze;

14) zaopatrzenie w infrastruktgitelekomunikacyja — kanalizacja kablowa w postaci linii
kablowych lub linii optotelekomunikacyjnych, w paaniu z sieci zewrgtrzng;
15)w obszarze obfym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego

z zakresugcznaci publicznej w rozumieniu przepisow @tinych.

8 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodaia, urzdzania
i uzytkowania terendw — nie wygiita potrzeba okrdania.

§ 18.Ustala s¢ stawle procentowy, na podstawie ktorej ustalac gednorazow optat
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysedio30% od wzrostu warkgi
nieruchomeci.

8 19.Nalezy uwzgkdniat ustalenia ogélneyéznie z ustaleniami szczegdotowymi.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboleviN-U ustala sj przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej luligist

2. Ustala s mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiugowej
tacznie lub rozdzielnie w granicach terenu lub dziatkdowlane;.

3. W terenie zakazyj sk lokalizacji przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie i zawsze
znacaco oddziatywd na srodowisko (w rozumieniu przepiséw atinych), za wyjtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresgcnaici publicznej (w rozumieniu przepisow
odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;.

4. W terenie zakazujesi
1) lokalizacji ustug zwizanych z: prowadzeniem warsztatow rzeniezych, blacharni,

lakierni, stolarni, skupem i przetwarzaniem metfalworzyw sztucznych (odpadow);

ustugami handlu dotygzymi sprzeday: materialdow budowlanych oraz surowcow
energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania bkéyn na otwartych placach

skladowych, myjni samochodowych oraz obiektéw gzanych z przechowywaniem
zwiok (np. zaktady pogrzebowe);

2) lokalizacji zaktadéw o zwkszonym lub daym ryzyku wysgpienia powanej awarii
przemystowej, w sposob uwzglniagcy ograniczenia lokalizacyjne wynikag z art. 73
ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo OchrSrgdowiska.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospo@aia terenu ustalacsi
1) w terenie potaony jest budynek o war§oi historyczno-kulturowej, gy w gminnej

i wojewoOdzkiej ewidencji zabytkéw, ofty ochror na podstawie planu miejscowego —
naleey uwzgkdni¢ odpowiednio zasady okilene w 810;

2) teren potaony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 044380, dla ktérego
obowgzuja rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobvaym dla wojewoddztwa
kujawsko-pomorskiego - natg uwzgkdni¢c odpowiednio ustalenia oldlene w 813;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie gci graficzrs;
4) minimalna nadziemna intensywééazabudowy — 0,02;
5) maksymalna nadziemna intensywéa@abudowy — 0,6;
6) maksymalna intensywié zabudowy - 0,9;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnégaabudowy:
a) mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej — 40%,
b) ustugowej — 30%;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
9) parametry dla budynkow:
a) wysokas¢: nie wiksza nk 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowyaaeknachylenia pofaci 25°- 45°;
10) parametry dla budynkéw ga@avych i gospodarczych oraz gospodarczo-gasgch:
a) wysokas¢: nie wiksza nik 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy,aoi& nachylenia potaci do 30°;
11)dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyclzipm posadowienia posadzki
parteru — maksymailnie 1,20 m (ponad poziomem tgrenu
12) dostpnaé¢ komunikacyjna — z drogi gminnej nr 120537C (porzangcami opracowania
planu);
13) minimaln powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m

8§ 21.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolEWiWW ustala s} przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospo@aia terenu ustalacsi
1) teren pofaony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 044330, dla ktérego
obowhzuja rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie Kkrajobvagm dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego - nale uwzgkdnic odpowiednio ustalenia
okreslone w 813;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegibzgodnej z cgcig graficzr;,
3) minimalna nadziemna intensywdtazabudowy — 0,02;
4) maksymalna nadziemna intensywéa@abudowy — 0,8;
5) maksymalna intensywi6é zabudowy — 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnégadabudowy — 40%,
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
8) parametry dla budynkow:
a) wysokas¢: nie wieksza nk 10,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, adie nachylenia potaci do 15°;
9) parametry dla budynkéw gam@avych i gospodarczych oraz gospodarczo-gangch:
a) wysokas¢: nie wiksza nik 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski lub jednospadowygaenachylenia potaci do 20°;
10) dostpnas¢ komunikacyjna — drogi powiatowej nr 2218C (pozargtami opracowania
planu);
11) minimalms powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolddrnustala si przeznaczenie — teren
ustug.



2.W terenie zakazugj sk lokalizacji przedsiwzig¢ mogcych zawsze znageo
oddziatywa na srodowisko (w rozumieniu przepisow @thnych), za wyjtkiem inwestycji
celu publicznego z zakresacknaici publicznej (w rozumieniu przepisow @tnych) oraz
infrastruktury techniczne;.

3.W terenie zakazuje eilokalizacji zakladéw o zwkszonym lub daym ryzyku
wystgpienia powanej awarii przemystowej, w sposéb uwgdhiapcy ograniczenia
lokalizacyjne wynikagce z art. 73 ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. awer Ochrony
Srodowiska

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospo@aia terenu ustalaesi
1) w terenie polaone g budynki o wartéci historyczno-kulturowej, gfje w gminnej

i wojewoOdzkiej ewidencji zabytkow, ofip ochrog na podstawie planu miejscowego —
naleey uwzgkdni¢c odpowiednio zasady okilene w 810;

2) teren potaony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 044330, dla ktérego
obowgzuja rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobvaym dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego - nafe uwzgkdni¢ odpowiednio ustalenia okdlene w §13;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegibzgodnej z cgcig graficzr;

4) minimalna nadziemna intensywdéazabudowy — 0,05;

5) maksymalna nadziemna intensywéa@abudowy — 0,6;

6) maksymalna intensywi6é zabudowy — 0,9;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne38%;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

9) parametry dla budynkéw ustugowych:

a) wysokas¢: nie wieksza nk 10,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowyctekachylenia potfaci do 45°;

10) dostpnaoi¢ komunikacyjna — z drogi gminnej nr 120537C (porangcami opracowania
planu);

11) minimaln powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symboldtdS-UK, 2US-UK, 3US-UK
I 4US-UK ustala sj przeznaczenie — teren ustug i sportu i rekread)i ustug kultury
i rozrywki.

2. Teren publiczny wielofunkcyjny z zabudewistug sportu i rekreacji, w tym gaizy
innymi boiska sportowe wraz z zapleczem oraz obmkttowarzyszcymi, takimi jak
trybuny, szatnie, a tak obiekty budowlane z zakresu kultury i rozrywkdapuszczeniem
lokalizacji: zabudowy ustugowej z zakresu ustug lmainych, wiat, obiektow rekreaciji,
obiekty wytkowe shigce rekreacji codziennej i utrzymaniu pgaku.

3.W terenach dopuszcza ¢silokalizacg tymczasowych obiektow budowlanych
nie zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospo@aia terenu ustalaesi
1) teren potaony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 041330, dla ktorego

obowgzuja rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobvaym dla wojewoddztwa
kujawsko-pomorskiego - nafe uwzgkdni¢ odpowiednio ustalenia okdlene w §13;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiozgodnej z rysunkiem planu;

3) minimalna nadziemna intensywdéazabudowy — 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywéaabudowy — 0,4;

5) maksymalna intensywié zabudowy — 0,6;



6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep8%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
8) parametry dla budynkow i obiektéw wymienionych w gk
a) wysokas¢: nie wieksza nk 10,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowyac@kachylenia potaci do 45°;
9) dostpnai¢ komunikacyjna:
a)dla terenu 1US-UK — z drogi powiatowe] 2218C orangil gminnej 120537C
(usytuowanymi poza granicami opracowania planu);
b) dla terenu 2US-UK — z drogi powiatowej nr 2218Czgg@ranicami opracowania planu)
oraz z terenu 1KR,
c) dla terenu 3US-UK — z drogi powiatowej nr 2218Czpgranicami opracowania planu)
oraz z terenu 1KR i 2KR,
d) dla terenu 4US-UK — z drogi powiatowej nr 2218Czg@ranicami opracowania planu)
poprzez teren 2KR,
10) minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie vapga
potrzeba okrdania.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboldPaU ustala s przeznaczenie —
teren produkciji lub ustug.
2.W terenie zakazugj sk lokalizacji przedsiwzig¢ mogcych zawsze znageo

oddziatywa na srodowisko (w rozumieniu przepisow @thnych), za wyjtkiem inwestycji
celu publicznego z zakresacknaici publicznej (w rozumieniu przepisow @tnych) oraz
infrastruktury techniczne;.
3. W terenie zakazujegi
1) lokalizacji ustug zwjzanych z zwjzanych w szczegdldoi z przechowywaniem zwiok
(np. zakiady pogrzebowe);
2) lokalizacji zakladdéw o zwkszonym lub daym ryzyku wysgpienia powanej awarii
przemystowej, w sposob uwzglniagcy ograniczenia lokalizacyjne wynikag z art. 73
ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo OchrSrgdowiska

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospo@aia terenu ustalacsi
1) teren potaony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 044330, dla ktorego

obowgzuja rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobvaym dla wojewoddztwa
kujawsko-pomorskiego - nafe uwzgkdni¢ odpowiednio ustalenia okdlene w §13;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegibzgodnej z cgcig graficzr;

3) minimalna nadziemna intensywdéazabudowy — 0,05;

4) maksymalna nadziemna intensywéaabudowy — 0,6;

5) maksymalna intensywié zabudowy — 0,9;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne38%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

8) parametry dla budynkéw ustugowych:
a) wysokas¢: nie wieksza nk 10,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowyctekachylenia potfaci do 45°;

9) dostpnai¢ komunikacyjna — z drogi powiatowej nr 2218C (pa@ganicami opracowania
planu) poprzez teren 1KR,;

10) minimalrg  powierzchng nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie vapga
potrzeba okrdania.
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§ 25.1. Dla terenbw oznaczonych w planie symbolat{R i 2KR ustala sj
przeznaczenie — teren komunikacji drogowe]j wegvame).

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospo@aia terendw ustalaesi
1) minimalmg szerokd¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych dla terenu — 6,00 m;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;j
3) szerokd¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisaigbnymi.

§ 26.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboldk ustala si przeznaczenie — teren
kanalizaciji.

2.Teren z przeznaczeniem pod pompawidciekdw, oczyszczalai sciekOw oraz
urzadzenia infrastruktury kanalizacyjne;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospo@aia terenu ustalacsi
1) teren potaony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 041330, dla ktorego

obowgzuja rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobvaym dla wojewoédztwa
kujawsko-pomorskiego - nafe uwzgkdni¢ odpowiednio ustalenia okdlene w §13;

2) minimalna nadziemna intensywdéazabudowy — 0,01;

3) maksymalna nadziemna intensywéaabudowy — 0,09;

4) maksymalna intensywié zabudowy — 0,2;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

7) parametry dla budynkéw:

a) wysokas¢: nie wiksza nk 9,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowyctekachylenia potfaci do 45°;

8) dostpnaé¢ komunikacyjna — z drogi powiatowe] nr 2218C orazdmgi gminnej
nr 120537C (usytuowane poza granicami opracowdarup poprzez tereny funkcjonalne
(poza granicami opracowania planu);

9) minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wgpga
potrzeba okrdania.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboleRN ustala s przeznaczenie —
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Tereny rolnicze z przeznaczeniem yognie do produkcji rolnej o charakterze
roslinnym lub terendk i pastwisk.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospo@aia terenu ustalacsi
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejl80%;
3) parametry i wskaniki dla budynkow — nie wysgpita potrzeba okréania;
4) dostpnos¢ komunikacyja dla terenu — z drogi gminnej nr 120537C (poza igeani

opracowania planu) poprzez teren 1U.

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboldmustala si przeznaczenie — teren
lasu.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospo@aia terenu ustalaesi
1) gospodarka kea zgodnie z przepisami @thnymi;
2) dostpnas¢ komunikacyjna dla terenu — z drogi gminnej nr 1206 (droga gminna poza
granicami opracowania planu) poprzez teren 1U.
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Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

§ 29.Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg $No6jtowi Gminy Rogowo.
8 30.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w @miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
8§ 31.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynie Informacji
Publicznej Urezdu Gminy Rogowo.
Przewodniczcy Rady Gminy

Marek Diugadcki

Projekt zostat opracowany przBairo Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skiadzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skladanek

Asystent projektanta:
inz. Marta Szydtowska

Autor prognozy oddziatywania rssodowisko:
mgr irg. Marta Wkniewska

Okres opracowania:listopad 2025 r.
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