UMOWA DZIERZAWY

Wdniu ... 2017 r. w Urzedzie Gminy w Rogowie pomiedzy :
Gming Rogowo reprezentowang przez Barbare Nowakowskg — Wéjta Gminy Rogowo z
kontrasygnatg Skarbnika Gminy Elzbiety Motylewskiej zwang w dalszej czes¢ umowy
»Wydzierzawiajgcy”

zwanym/a/ ,,Dzierzawcgy”
po przeprowadzeniu przetargu ustnego nieograniczonego na oddanie w dzierzawe nieruchomosci
mienia komunalnego Gminy Rogowo zostata zawarta umowa tresci nastepujacej:

PRZEDMIOT UMOWY

§1

Wydzierzawiajgcy po przeprowadzeniu przetargu oddaje w dzierzawe na czas okreslony
nieruchomos¢ stanowigcg mienie komunalne Gminy, poftozong w Charszewie i Nadrozu z
przeznaczeniem na prowadzenie ustug turystyczno - wypoczynkowych i rekreacyjno — sportowych
oznaczong humerami ewidencyjnymi dziatek:
Charszewo — 99/1; 99/2; 100/3; 100/4; 100/5; 100/6; o powierzchni 4,1562 ha Nadréz — 3076/7 o
powierzchni 0,3200 ha, na ktérej znajduje sie Gminny Osrodek Wczasowy ,,SITNICA” w sktad ktdrego
wchodzg: plaza z kapieliskiem /miejscem przeznaczonym do kapieli/drewniany pomost nad jeziorem
Huta, plac zabaw, boisko sportowe do gry w siatkdwke, pole namiotowe, sanitariat z prysznicem,
domki letniskowe 53 szt., pawilony gastronomiczne, w tym pawilon wraz z zapleczem kuchennym,
sala kinowa, domek ratownika, dozorcy, garaz, parking dla pojazdéw itp. Teren ogrodzony
wyposazony w bramy wjazdowe i furtki, wyposazony w oswietlenie oraz uzbrojony w sie¢
wodociggowaq i kanalizacyjng wraz ze zbiornikiem na nieczystosci,
Mapa z zaznaczonym terenem dzierzawy stanowi zatgcznik Nr 1 do umowy.

1. Umowe strony zawierajg na okres od .................. 2017 r. dO eeveeeieee, 2032r.

2. Zdniem ..ceeeeeeieceinen, 2032 r. umowa wygasa.
Wydanie nieruchomosci przez Wydzierzawiajacego nastapi protokdlarnie w terminie do 7 dni od
podpisania umowy z zaznaczeniem dopuszczalnego wykorzystania dzierzawionych gruntéw.
(protokoét z opisem przedmiotu dzierzawy stanowi zatgcznik do umowy.)

CZYNSZ ZA DZIERZAWE

§3
Dzierzawca za korzystanie z przedmiotu dzierzawy, okreslonego w §1 zobowigzany jest do wnoszenia
na rzecz Wydzierzawiajgcego miesiecznego czynszu dzierzawy w wysokosci .........ccccecueuenene zt/stownie:

Czynsz za dzierzawe ptatny bedzie z géry do dnia 10- go kazdego miesigca, na

podstawie wystawionej faktury, aw przypadku zwtoki wraz z ustawowymi

odsetkami od dnia uptywu terminu ptatnosci bez osobnego wezwania na

rachunek Wydzierzawiajgcego. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania przez

Bank rachunku Wydzierzawiajgcego.

Czynsz wnoszony jest w petnej wysokosci za kazdy rozpoczety miesigc trwania

umowy.
Czynsz za dzierzawe nieruchomosci podlegac bedzie corocznej waloryzacji o Srednioroczny wskaznik
cen towardw i ustug /wskaznik inflacji/ ogtaszany w Komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za rok poprzedni z tym, Ze pierwsza waloryzacja nastgpi po zakoriczonym pierwszym
petnym roku kalendarzowym realizacji umowy dzierzawy. Powyzsze dotyczy wytgcznie sytuacji, gdy



w.w. wskaznik bedzie miat warto$¢ dodatnig. Czynsz dzierzawy nie moze by¢ nizszy od dotychczas
ustalonego.

Nowa stawka czynszu obowigzuje od dnia 01 lutego kazdego roku. Jezeli Dzierzawca nie bedzie
akceptowat nowych stawek czynszu moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem terminu
okreslonego w § 5 ust.2. W okresie wypowiedzenia obowigzujg stawki w nowych wysokosciach.

4.Dzierzawca oprocz czynszu za dzierzawe, jest obowigzany:

a/. optacac podatek od nieruchomosci wg stawek uchwalonych przez Rade Gminy
Rogowo zgodnie z art.6 ust.5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
Pierwszg informacje o nieruchomosci dla celéw podatkowych sktada w
Urzedzie Gminy w terminie 14 dni od zawarcia umowy dzierzawy.

b/ponosi¢ koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy oraz optaty z
tytutu konserwacji i eksploatacji mediéw znajdujgcych sie na nieruchomosci.

KAUCJA
84
1.Tytutem zabezpieczenia ptatnosci czynszu i innych roszcze Wydzierzawiajgcego
wynikajgcych z realizacji umowy, w tym na pokrycie szkéd wyrzgdzonych przez
Dzierzawce lub inne osoby, Dzierzawca wptaci na konto Wydzierzawiajacego, w
terminie do dnia zawarcia umowy kaucje w kwocie ....................... zt /stownie:
.................................................................................................. ot/
00/100/, stanowigcej rownowarto$¢ 3 miesiecznego czynszu.
2.Kaucja wptacona przez Dzierzawce nie podlega oprocentowaniu i podlega
zdeponowaniu na rachunku bankowym Wydzierzawiajgcego i moze zostaé zaliczona
na poczet zalegtosci w ptatnosci czynszu i innych roszczerh Wydzierzawiajgcego
wynikajgcych z realizacji umowy, w tym na pokrycie szkdd wyrzagdzonych w
przedmiocie dzierzawy przez Dzierzawce lub inne osoby. Kaucja moze zosta¢
zaliczona w poczet zadtuzenia kazdorazowo z chwilg wystgpienia zadtuzenia.
Uzupetnienie kaucji winno nastgpi¢ w terminie 14 dni od otrzymania przez
Dzierzawce wezwania.

3.Kaucja jest wnoszona w pienigdzu,

4.Kaucja podlega zwrotowi po potrgceniu zobowigzan finansowych Dzierzawcy

wynikajgcych z niniejszej umowy.

5.W przypadku , gdy Wydzierzawiajgcy nie ma w stosunku do Dzierzawcy zadnych
roszczen, a wszelkie naleznosci z tytutu realizacji umowy zostaty uregulowane,
kaucja podlega zwrotowi na pisemny wniosek Dzierzawcy, w terminie 15 dni od
dnia wezwania, na rachunek wskazany przez Dzierzawce.

ROZWIAZANIE UMOWY
§5
1.Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w trybie
natychmiastowym w nastepujgcych przypadkach:
a/. pozostawania przez Dzierzawce w zwtoce z zaptatg dwdch rat czynszu,
b/. korzystania z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce niezgodnie z jego
przeznaczeniem
¢/. naruszenia innych postanowiert umowy np. niedostateczna ochrona,
zabezpieczenie budynkdw i budowli, wykorzystywanie przedmiotu dzierzawy na
cele prowadzenia dziatalnosci sprzecznej z prawem
Strony uzgadniajg, ze umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron po sezonie z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia tj. 01 pazdziernika do 31 grudnia w nastepujacych wypadkach:
a/. jezeli przedmiot dzierzawy bedzie potrzebny Wydzierzawiajgcemu do realizacji
zadan ustawowych
b/. w wypadkach uzasadnionych sytuacja zyciowg, zdrowotng lub ekonomiczng



Dzierzawcy uniemozliwiajacej dalsze realizowanie umowy, przy czym Dzierzawca
obowigzany jest wykaza¢ Wydzierzawiajgcemu zaistnienie wyzej wskazanej
przyczyny wypowiedzenia umowy.
3.0swiadczenia w przedmiocie rozwigzania i wypowiedzenia umowy wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§6
1.Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy:

a/. terminowe uiszczanie czynszu za dzierzawe

b/. uzywanie przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, wymaganiami
prawidtowe]j gospodarki z zachowaniem obowigzujgcych przepisdw prawa,

c¢/. uzyskanie w czasie trwania umowy pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na
prowadzenie wszelkich prac adaptacyjnych, inwestycyjnych, budowlanych itp
dotyczacych przedmiotu dzierzawy.

d/. umozliwienie uprawnionym przedstawicielom Wydzierzawiajgcego i pafistwowym
organom kontroli i nadzoru wstepu na dzierzawiony teren i do pomieszczen w celu
przeprowadzenia kontroli, czy sposdb uzywania przedmiotu dzierzawy jest zgodny
z umowa i obowigzujgcymi przepisami prawa.

2.Przedmiot dzierzawy nie moze by¢ wykorzystywany w celu prowadzenia dziatalnosci
sprzecznej z prawem, w tym do prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na sprzedazy
lub innych formach dystrybucji substancji psychoaktywnych i innych zakazanych, a
takze w celu wspomagajgcym jej prowadzenie.
3.W zwigzku z realizacjg umowy, Dzierzawca jest zobowigzany ponadto do:
1/.Urzadzania i prowadzenia miejsca przeznaczonego do kapieli w rozumieniu
przepisdw Ustawy z dnia 18.08. 2011 r. o bezpieczeristwie oséb przebywajacych
na obszarach wodnych oraz rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z
dnia 06.03.2012r. w sprawie sposobu oznakowania i zabezpieczania obszaréw
wodnych oraz wzoréw znakdéw zakazu, nakazu oraz znakéw informacyjnych i
flag /Dz.U.z 2012. poz.286/ i rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z
dnia 27.02.2012 r. w sprawie wymagan dotyczgcych wyposazenia wyznaczonych
obszaréw wodnych w sprzet ratunkowy i pomocniczy, urzadzenia sygnalizacyjne i
ostrzegawcze oraz sprzet medyczny, leki i artykuty sanitarne /Dz.U. z 2012 r. poz.
261/ oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 23.01. 2012 r. w
sprawie minimalnych wymagan dotyczacych liczby ratownikéw wodnych
zapewniajgcych statg kontrole wyznaczonego obszaru wodnego /Dz.U.z 2012.
poz. 108/.

2/.Zabezpieczenia przekazanych obiektdw, sprzetu i wyposazenia przed kradziezg,

uszkodzeniem i dewastacjg, dokonywania konserwacji, napraw, biezgcych

remontdéw na wiasny koszt. Obiekty, sprzet i wyposazenie zostang protokdlarnie
przekazane Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego. Protokét przekazania

stanowi zatgcznik do umowy/.

3/.Zabezpieczenia i konserwacji sprzetu i wyposazenia po zakonczeniu kazdego

sezonu. Sprzet i wyposazenie zwrdcone po zakorczeniu umowy dzierzawy

winny by¢ sprawne, po przeprowadzonej konserwacji, w stanie nie

pogorszonym poza zmianami wynikajgcymi ze zwyktego zuzycia.

4/.Zabezpieczenia i konserwacji po zakoriczeniu sezonu urzadzen znajdujgcych sie na
dzierzawionym terenie na zewnatrz oraz konserwacji i zabezpieczenia przed
kradziezg, uszkodzeniem i dewastacja tych urzadzen do kolejnego sezonu.

5/.Zabezpieczenia instalacji i urzgdzen wodno — kanalizacyjnych, szczegdlnie w
okresie zimowym przed uszkodzeniami.

6/.Catodobowej obstugi na dzierzawionym terenie o$rodka wypoczynkowego, pola



namiotowego / lub tymczasowego pola namiotowego/, parkingu itp.
7/.Umozliwienia korzystania z toalet
8/.Zapewnienia wymaganej do obstugi miejsca przeznaczonego do kapieli liczby
ratownikéw
9/.Zapewnienia oswietlenia terenu

10/.Sprzatania terenu bedacego przedmiotem dzierzawy, strzyzenia trawy na

terenach zielonych

11/ Wywozenia nieczystosci statych z pojemnikéw i boksu ustawionych na terenie
oraz nieczystosci ptynnych ze zbiornikdw znajdujacych sie na obiekcie zawierajgc
umowy z przedsiebiorstwem $wiadczgcym tego rodzaju ustugi /kopie zawartych
umow na wywdz nieczystosci statych i ptynnych Dzierzawca przedtozy
Wydzierzawiajgcemu/

12/.Sprzatania terenu i oprdzniania pojemnikow z czestotliwos$cig zapewniajgca
utrzymanie czystosci i estetyki terenu, ze szczegdlnym uwzglednieniem dni

weekendowych

13/.Zawarcia z Gming Rogowo umowy na dostawe wody.

14/.Zawarcia umowy na dostawe energii elektrycznej.

15/. Stosowania przy prowadzeniu o$rodka wypoczynkowego /bazy noclegowej/ i
pola namiotowego ustawy z dnia 06.10.2010 r. o dowodach osobistych / tj. Dz.U.
z 2016r., poz. 391 ze zm./ i ustawy z dnia 24.09.2010 r. o ewidencji ludnosci /tj.
22016 r. poz.722 ze zm./

16/.Umozliwienia bezptatnego korzystania z plazy /teren ogélnodostepny/ wszystkim
chetnym osobom i przebywajgcym na terenie osrodka

17/. Prowadzenia na dzierzawionym terenie punktéw ustugowo-handlowo-
gastronomicznych w przejetych obiektach do tego rodzaju dziatalnosci
przeznaczonych.

18/.Sktadania do Urzedu Gminy w Rogowie w celach opodatkowania informacji o
nieruchomosci i obiektach w przypadku lokalizacji dodatkowych punktéw
gastronomicznych

19/. Umoizliwienia korzystania z terenu wspoétuzytkownikom posiadajgcym na
terenie witasne obiekty oraz dokonywania rozliczania partycypacji kosztow
stosownie do zawartych uméw /wykaz wspétuzytkownikdéw i kopie zawartych
umoéw stanowic bedzie zatgcznik do zawartej umowy dzierzawy/.

20/. Umozliwienia przedstawicielom Gminy wejscia na teren i wykonywanie prac
zwigzanych z modernizacjg obiektéw oraz przejecia do uzytkowania wykonanych
obiektéw i urzadzen.

21/.Ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych

22/.Zawarcia umowy ubezpieczenia OC z tytutu prowadzonej dziatalnosci

23/. Przekazywania kopii polis Wydzierzawiajgcemu oraz okazywania dowoddw
wptaty sktadek /po raz pierwszy w dniu zawarcia umowy, a nastepnie w terminie
5 dni od dokonania wptaty sktadki ubezpieczenia na kolejne okresy/.

24/.Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego nie moze dzierzawionej

nieruchomosci i przynaleznych do niej obiektéw, urzadzen i wyposazenia
poddzierzawiac ani przekazywaé do bezptatnego uzywania osobom trzecim.

WARUNKI ZWROTU PRZEDMIOTU U MOWY
§7
Z chwilg wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym w jakim
powinien znajdowaé sie stosownie do przepisbw o wykonaniu dzierzawy. Poniesione przez



Dzierzawce naktady przechodzg po zakonczeniu umowy dzierzawy na Wydzierzawiajgcego bez prawa
do zwrotu ich wartosci.

Jezeli po rozwigzaniu umowy Dzierzawca nie wyda w wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego
terminie przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcy obcigzy Dzierzawce karg umowng w wysokosci
1/10 czynszu miesiecznego ustalonego w umowie za kazdy dzier zwtoki.

ODPOWIEDZIALNOSC

§8
Dzierzawca ponosi pefng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu i wobec
Wydzierzawiajagcego oraz szkody wyrzgdzone osobom trzecim wynikte w zwigzku z dzierzawg
nieruchomosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§10
Wszelkie zawiadomienia, korespondencja oraz dokumentacja przekazywana w zwigzku z niniejszg
Umowg miedzy Stronami bedzie sporzadzana na piSmie i podpisana przez Strone zawiadamiajaca.
Zawiadomienia mogg by¢ doreczane osobiscie, przesytane kurierem lub listem.
Zawiadomienia bedg wysytane na adresy podane przez strony. Kazda ze Stron zobowigzana jest do
informowania drugiej Strony o kazdej zmianie miejsca zamieszkania, siedziby. Jezeli Strona nie
powiadomita o zmianie miejsca zamieszkania, siedziby, zawiadomienia wysytane na ostatni znany
adres zamieszkania, siedziby Strony uznaja za doreczone.

§11
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
Rozstrzygniecie sporéw powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu wtasciwego
dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§13
Umowa niniejsza zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktdrych jeden
otrzymuje Dzierzawca, a dwa Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



