TJT GMINY ROGOWO
pow, rypifskl
woj. kujawsko-pomorskia

Rogowo, 2016 — 08 — 01

DECYZJA Nr 0Og.6730.54.2016
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 art. 81 ust. 113, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 z pbzn. zm.)

§3, §5 i §9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, w sprawie sposobu ustalania wymagari

dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.); oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 poz. 23 z pd2n. zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku Gmina Rogowo, Rogowo 51, 87-518 Rogowo w dniu 18 sierpnia 2016 r.
(wpt. 18.08.20161.)

- dotyczgcego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie i
nadbudowie istniejacej remizy strazackiej ze zmiang sposobu uiytkowania na wiejski o§rodek
kultury z zachowaniem istniejgcych garazy i czesciowe] przebudowy zaplecza OSP przewidzia-
nej do realizacji na nieruchomosci — dziafce oznaczonej nr ewidencyjnym 351 poloZzonej w miej-
scowosci Rogowo 62 w obrebie ewidencyjnym 0018 Rogowo; 87-515 Rogowo.

Na podstawie nastepujacych przepisdw szczeqgdinych:
1. art. 1; art, 4 ust. 2 pkt. 2, art. 60, 61 i 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku poz. 779 z pdzn. zm.),
2. art. 4i5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z p6zn. zm.),
3. §11,12, 13, 60, 179, 271, 273 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny cdpowladaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 roku poz. 1422 z
pdin. zm.),
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pbin.
zm.).
art. 72, 73 i 78 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U, z 2016 r. poz. 672),
art. 21-30 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 poz. 469 z pdin. zm.),
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 1. poz. 1651),
Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeristwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 20186 r poz. 353),
9. Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 09 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzigé moggcych znaczaco
oddzialywac na Srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 71),
10. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U, z 2013 r. poz. 21 z pozn. zm.),.
11. art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z pozn. zm.),
12.§ 7 i 8 Rozporzadzenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskie] z dnia 2 marca 1899 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny cdpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r, poz. 124),
13.art. 71 11 ustawy z dnia 3 lutego 1885 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2015 poz. 909 z pdin.
zm.),
14. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1068 z poZn. zm.) oraz przepisy
wykeonawcze do tej ustawy.
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ustalam
dla inwestycji polegajacej na przebudowie i nadbudowie Istniejace] remizy straZzackie] ze zmiang
sposobu uzytkowania na wiejski osrodek kultury z zachowaniem istniejgcych garazy i czesciowe]
przebudowle zaplecza OSP przewidzianej do realizacji na nieruchomoséci - dzialce oznaczonej nr
ewidencyjnym 351 potozone] w miejscowoéci Rogowo 62 w obrebie ewidencyinym 0018 Rogowo;
87-515 Rogowo

warunki zabudowy ustugowej. oraz
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania ferenu fj.:

1. Ustalenia dotyczace funkcii zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcja zabudowa ustugowa z zakresu kultury,

2) Oznacza to mozliwosé utrzymania i zmiany sposobu ich uZytkowania istniejgcych obiektéw
zwigzanych z planowang funkejg ustugows z zakresu kultury; wraz z niezbednymi urzgdzeniami

infrastruktury technicznej i komunikacji przy spetnieniu lokalnych warunkéw zagospodarowania prze-
strzennego, sanitarnych, ochrony $rodowiska i estetycznych.
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2. Ustalenia dotyczgce warunkdw i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego
dla zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Planowang przebudowe i nadbudowe istniejacej remizy strazackie] ze zmiang sposobu uzyt-
kowania na wiejskl oérodek kultury ksztatowac w dostosowaniu do typu i charakteru planowanej
inwestycji, pod wzgledem ksztatu dachu, okien 1 stolarki drzwiowej; tj. zadbaé o wystréj planowane-
go obiektu.

2) Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé w sposdb okreslony w przepisach techniczno — budow-
lanych zgodnie z art. 4 i 5 Prawa budowlanego (Dz. U. z 2016 roku poz. 290 z p6Zn. zm.), Rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych ja-
kom powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z péZn. zm.) oraz
innymi przepisami odrgbnymi i szczegdinymi | normami majacymi zastosowanie dla przedmiotowego
zamierzenia oraz warunkami niniejszej decyz;ji.

3) Uzyskac¢ wynikajgce z przepisow szczegdinych wymagane uzgodnienia, pozwolenia lub opinie pro-
Jektu budowlanego, innych zainteresowanych organéw.

4) Szczegotowe ustalenia dla planowans] zabudowy - przebudowy i nadbudowy istniejacej remi-
zy strazackiej ze zmiang sposobu uiytkowania na wiejski osrodek kultury z zachowaniem ist-
niejacych garazy i zaplecza OSP

a) istniejacy budynek do przebudowy
v' parametry planowanego do zmiany sposobu uzytkowania budynku:
> budynek dwukondygnacyjny, bez podpiwniczenia, z poddaszem strych, konstrukgji muro-
wanej, strop nad parterem Zelbetowy,

wymiary istniejgcego budynku — 22 57 m x 10,50 m,

pow. zabudowy ca 237 m?2,

szerokosé elewac]i frontowe] — bez zmian z uwzglednieniem docieplenia.

wysokosé elewacji frontowej do gdrne] krawedzi okapu - istn. 6,55 m, po zmianie do 8,00

m

wysokos¢ budynku do kalenicy — po nadbudowie — do 9,00 m,

geometria dachu — bez zmian — dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, kryty blachoda-

chéwkg, o nachyleniu pofaci do 309,

$ciany zewnetrzne — dopuszcza sig zamurowanie istniejgcych otworéw okiennych lub drzwio-

wych, wykucie nowych zwigzanych ze zmianami adaptacyjnymi,
$ciany wewnetrzne — dopuszcza sie mozliwosé przebudowy, istniejgce $clany nienosne mogg
ulec rozbiéree, natomiast mogg zostaé wybudowane nowe Scianki dzialowe,

istniejgce stropy i wietice — nad pigtrem nadbudowanym stropodach z sufitem podwieszanym,

wybudowanie nowych kominéw z cegly peinej - dymowych i wentylacyjnych dia projektowanej
pomieszczen ustugowych z kotfownig
v zapewni¢ warunki ciepine dla &cian | stropow dla statego pobytu.
b) planowana rozbudowa poprzez nadbudowe budynku
v podniesie wysokosci o ca 80, $cian pierwszego pietra
v przebudowa istniejacych schodéw ewakuacyjnych na zewnatrz budynku
5) Odleglos¢ budynku od granicy z saslednig dzialkg budowlang zgodnie z § 12 Rozporzgdzenia Mini-
stra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakom powinny
odpowiadacé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z p6Zn. zm) - bez zmian, nie
zmienlamy posadowienia istniejacego budynku.
v dopuszcza sig usytuowanie zewnetrznej klatki schodowej ewakuacyjnej

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1} Planowang przebudowe i nadbudowe istniejacej remizy strazackiej ze zmiang sposobu uZyt-
kowania na wiejski osrodek kultury projektowa¢ o cechach architektury wiejskiej regionalnej,
wkomponowanej w naturainy Krajobraz.

2) Planowana ww. inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 09
listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.
U. z 2016 r. poz. 71) nalezy do przedsiewzieé wylgczonych z obowigzku sporzgdzania raporiu o od-
dziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko i nie jest wymagana decyzja $rodowiskowa

3) Przy lokalizacji poszczeg6inych obiektdw winny decydowac branzowe szczegblowe przepisy: sani-
tarne, ochrony $rodowiska i prawa budowlanego, a takze wszelkie wymogi wynikajgcych z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia mieszkarcow.
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4)

5)

6)

7)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

Ustala si¢ przeprowadzenie i wykonanie zamierzenia w sposéb zapewniajgcy ograniczenie jego od-
dzialywania na $rodowisko, w tym zachowaé ochrong waloréw krajobrazowych - art. 73 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 1. poz. 672).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie terenu (art. 74

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska).

Ustala sig zminimalizowanie oddzialywania inwestycji na $rodowisko w czasie realizagji inwestycji,

poprzez nastepujgce rozwigzania chronigce $rodowisko:

a) utrzymanie porzgdku na terenie realizacji inwestycji,

b) zachowanie srodkéw ostroznosci przeciwdziatajgcych dostaniu zanieczyszczen do srodowiska
gruntowego,

¢) wiasciwa eksploatacja i konserwacja sprzetu,

d) utylizowanie wszystkich odpadéw powstajacych w czasie realizacji inwestycji zgodnie z obowig-
zujgeymi przepisami.

Planowana inwestycja polozona jest w obrgbie geodezyjnym 0018 Rogowo, zgodnie z informa-

cjq o dzialce z 08.08.2016 r., teren planowanej inwestycji - dziatka o nr ewidencyjnym 351 o pow.

0,1300 ha, stanowi grunty rolne zabudowane Bi .

a) planowana ww. inwestycja w ramach istniejacej zabudowy ustugowej nie powoduje zmiany prze-
Znaczenia terenu wigc nie podlega ochronie gruntéw rolnych,

b) przed wydaniem pozwolenia na budowe inwestor nie ma obowigzku uzyskania decyzji Starosty
Powiatu Rypifiskiego zezwalajgcej na wylgczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze pod plano-
wang inwestycje w trybie art. 11 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

c) teren lokalizacji inwestycji speinia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami chronionymi z zakresu dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw, ani tez nie stwierdzono polozenia w obrebie dzialki udokumentowanych stano-
wisk archeologicznych.

Na terenie planowanej inwestyci w trakcie prowadzenia prac ziemnych w przypadku odkrycia reliktow
kultury materialnej teren winien byé udostepniony do inwestorskich badar archeologicznych — art. 32
Ustawy z dnia 10 wrze$nia 2014 r. roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r.
poz. 1446 z pdin. zm.).

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacii

Drogi publiczne przylegte do dziatki: kategorii powiatowej o nr 2225 C Rogéwko ~ Sosnowo dzialka o
nr ewid. 331 i gminna dziatka o nr ewid. 492 - o szerokosci pasa drogowego w istniejgeych liniach
rozgraniczenia

Obstuga komunikacyjna winna si¢ odbywaé poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej kategorii
powiatowej (dziatka nr 331).

Nieprzekraczalne minimalne linie zabudowy - bez zmian, na linii zabudowy istniejgcego budynku.
zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz.
460 z p6zn. zm.) '

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Obstuga planowanej inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej — bez zmian, z istniejacych
mediéw na terenie dziatki | w budynku

a) zaopatrzenie w wode — istnigjace przylgcze wodociggowe,

b) &cieki socjalno-bytowe ~ odprowadzane do gminnej kanalizacji sciekowej,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejgcego przytacza elektroenergetycznego,

d) zaopatrzenie w ciepto - co z projektowane] kottowni,

Odprowadzenie wéd deszczowych z polaci dachowych i powierzchni gruntéw rolnych odprowa-
dzane do gruntu na teren dziatki inwestora.

Odpady komunalne state gromadzone w wyznaczonych miejscach do tymczasowego gromadzenia
odpadéw, w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych zgodnie z ,Prawem budowlanym”, a nastepnie
przekazywane do odzysku i unieszkodliwiania zgodnego z obowigzujacymi przepisami (Ustawa z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z pdzn. zm,).
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4)

1)

2)

3)

4)

9)

gdy:

Od istniejgcych mediéw infrastruktury technicznej zachowaé normatywne odleglosci, a w przypadku
ewentualnych kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza sig przebudowe poza
teren inwestycji za zgodg i na warunkach gestoréw sieci.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

Nale2y zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) moziiwosci korzystania w wody i energii elektrycznej, oraz wiasnej cieplnej oraz ze $rodkéw tqcz-
nosci,

¢) dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakl6cenia elektryczne i promienio-
wanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkéw uzytkowania nieruchomoéci, na ktdrej jest

zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci dia terenéw sasiednich, ucig2li-

wos$C powinna zamkngg¢ si¢ w granicy dziatki, na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja.

Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sie od dziatan, ktére by zakibcaly

korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno - gospo-

darczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych - art. 114 ustawy z dnia 23 kwiet-

nia 1864 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380).

Spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczeristwa pozarowego, bezpieczerstwa konstrukgji, bezpie-

czenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.

Najblizsze otoczenie to rozproszena zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na mapie stano-
wigcej zatgcznik do niniejsze] decyzji.

Niniejsza decyzja wazna jest na czas nieokreslony.

Niniejsza decyzja moze utraci¢ wazno$é, jesli organ, ktory jq wydal stwierdzi jej wygasniecia w przypadkach,

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Uzasadnienie
Niniejsza decyzja zostata opracowana na wniosek zainteresowanego.
Obszar oddzialywania zwigzany jest z rodzajem, rozmiarem, oraz stopniem i zakresem ucigzliwego
oddziatywania inwestycji na otoczenie, w tym przypadku ogranicza sie do dziatki o nr ewidencyjnym
wyszczegoinionym we wniosku inwestora do decyzji,
Mozliwos¢ zabudowy stwierdza analiza funkdji i, oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
opracowana zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r.,
poz. 1588); zalgeznik nr 3 do niniejszej decyzjl.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zostaly spetnione wszystkie warunki okreslone
w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 .
poz. 778 z p6zn. zm.), a zatem dla inwestycji polegajacej na przebudowie | nadbudowie istnieja-
cej remizy strazackiej ze zmlang sposobu uzytkowania na wiejski o§rodek kultury z zachowa-
niem istniejacych garazy i czesciowej przebudowie zaplecza OSP przewidziane] do realizacji
na nieruchomosci - dzialce oznaczonej nr ewidencyjnym 351 potozonej w miejscowosci Ro-
gowo 62 w obrebie ewidencyjnym 0018 Rogowo; 87-515 Rogowo
Przez funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy rozumieé sposdb uzytkowania obiek-
téw budowlanych oraz zagospodarowania terenu zgodny z przepisami odrebnymi. natomiast przez
okreslenie cech zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé w szczegéinosc
gabaryty, forme architektoniczng obiektéw budowlanych, usytuowanie linii zabudowy oraz intensyw-
no$¢ wykorzystania terenu
Na przedmiotowej dzialce oraz na nieruchomosciach sgsiednich dostgpnych z tej samej drogi pu-
blicznej, znajdujg sig obiekty o funkcji ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinne i zagrodowej, a za-
tem zamierzenie inwestycyjne nie jest sprzeczne z funkcjg zabudowy w najblizszym obszarze.
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10.

14

12,

13.

14,

15.

16.

17.
18,

18.

20.

21.

Dia terenu, na ktérym potozona jest przedmiotowa dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowigzujgcy miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego utracit wazno$é z koricem 2002 roku, wobec tego podstawg ninlejszej decyzji
s3 przepisy szczegoine,

Zgodnie z art. 59 ust. 2a ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, w przy-
padku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, budowa obiektéw bu-
dowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo bu-
dowlane, wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.

Wg planu, ktéry utracit moc obowigzujacq z dniem 31 grudnia 2002 r., na obszarze objetym projek-
tem decyzji o warunkach zabudowy nie planuje sig realizacii inwestycji celu publicznego.

Teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie lezy w granicach obszaréw ograniczonego
uzytkowania, osuwania mas ziemnych oraz obszardéw podlegajgcych ochronie z tytulu obowigzujg-
cych przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, o ochronie przyrody, o ochronie zaso-
boéw wodnych, kopalin i terendw zamknietych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym do grudnia 2002 roku
dziatka byta polozona w obszarze mieszkaniowo-ustugowym.

W obowigzujgeym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego grniny Ro-
gowo dziatka potozona jest w obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Zgodnie z art. 4 ust, 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku
miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w dro-
dze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego, kitérych podstawg sg przepisy szczegdine.

Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma
prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytui prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo de-
cyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz osob trzecich a takze do ochrony wiasnego interesu prawnego przy zago-
spodarowaniu terenéw nalezgcych do innych oséb i jednostek organizacyjnych tzn. kazdy ma prawo
do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji 0 warunkach zabudowy
(przy braku miejscowego planu - tak jak w tym przypadku)

Decyzja ustalajgca warunki zabudowy | zagospodarowania terenu ma charakter promesy uprawnia-
jacej do uzyskania pozwolenia na budowg na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero wowczas,
gdy speinione zostang warunki przewidziane w przepisach prawa budowlanego i przepiséw szcze-
adinych

Do kompetenciji projektanta z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi planowanej inwestycji za-
trudnionego przez inwestora | wladz powiatowych nalezy szczeg6lowe usytuowanie obiektéw na
etapie pozwolenia na budowe na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero wéwczas, gdy speinjo-
ne zostang warunki przewidziane w przepisach prawa budowlanego i przepisach szezegoinych.
Ustalenia niniejszej decyzji s3 zgodne z wyzej wymienionymi przepisami szczegoinymi.

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunak nakladajgcy obowigzek projektowania obiektu
zgodnie z przepisam| Prawa budowlanego oraz przepisami szczegéinymi, W tym pojeciu zawierajg
sig réwniez przepisy wykonawcze do tej ustawy. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie istnieje
mozliwos¢ lokalizacji przedmiotowe] inwestycji na terenie wskazanym przez Inwestora. Spehienie
tych wymogdw podlega badaniu w postgpowaniu o uzyskanie pozwolenia na budowe.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, ktéra nabyta uprawnienia do projektowania w pla-
nowaniu przestrzennym na podstawie ustawy z dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym
(Dz. U. 21989 r. Nr 17, poz. 99, z pézn. zm.) - art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 . poz. 778 z pozn. zm.), w zwigzku z art. 8
ustawy z dnia 9 maja 2014 r. o ulatwieniu dostgpu do wykonywania niektdrych zawodow regulowa-
nych (Dz. U. z 2014 r. poz. 768).

Zgodnie z art. 81 § 4 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego organ | instancji wszczat postepo-
wanie, 0 czym zawiadomit strony pismem Nr znak Nr Og.6730.53.2016 z 18.08.2016 roku, umozli-
wiajgc zapoznanie sig z aktami sprawy.

W trakcie wszczecia postgpowanie nie wplynely wnioski ani uwagi, ktore miatyby wptyw na redakcje
niniejszej decyzji.
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22. Biorgc powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okre$long w Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo; postanowiono ustali¢
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego

Uzgodnienia

1. Teren, na ktérym ma by¢ realizowana inwestycja w dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo nie byl przeznaczony na inwestycje celu publicz-
nego, o ktérych mowa w art. 38 ust. 3 pkt. 3 i art. 48 tj. inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad-
lokalnym (krajowym, wojewodzkim i powiatowym); w zwigzku z tym zachodzi potrzeba uzgodnien z
art. 53 ust. 4 pkt. 10 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zadan rza-
dowych albo samorzgdowych

2. Decyzja nie wymaga uzgodnier zgodnie z art. 563 ust. 4 pkt. 1-9 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w zakresach wg wiasciwosci.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci | uprawniefi oséb
trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowaniem gruntem przeznaczonym na cele bu-
dowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o
warunkach zabudowy terenu.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego we Wio-
ctawku ul. Kiliriskiego 2, za po$rednictwem Wéjta Gminy Rogowo o w terminie czternastu dni od dnia
jej dorgczenia.

Odwotanie od decyzji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i za-
kres zgdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace te 2gdania - art.
53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 poz. 199 z pézn. zm.).

Informacje dodatkowe
Decyzja okresla sposob zagospodarowania | warunki zabudowy terenu. Rozpoczecie wykonywania robét bu-
dowlanych moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu pozwolenia na budowe lub dokonaniu zgloszenia budowy wiasci-
wemu organowi administracji architektoniczno- budowlane] i speinieniu pozostatych warunkéw, o ktérych mowa w art.

Otrzymuija:

1. Gmina Rogowo 4
2. Parafia Rzymsko-Katolicka w Rogowie
2.ala

Projekt decyzji opracowata:
mgr inZ. arch. Anna Rutkowska
uprawnlenia Nr 527/88 ds. plan. miejsc.
Min. Gosp, Przestrz, | Budown.
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WOj. kujewsko-pomorskie Zatacznik Nr 3
: do decyzji o warunkach zabudowy
0g.6730.54.2016 z dnia 2016 r. — 09 - 01

Analiza funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku bra-
ku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1588) przepro-
wadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajgcego na przebudowie i nadbudowie istnlejacej remizy strazackiej ze zmiang sposobu uiyt-
kowania na wiejski osrodek kultury z zachowaniem Istniejacych garaZy i czesciowej przebudowy
zaplecza OSP przewidzianej do realizacji na nieruchomosci — dzialce oznaczonej nr ewidencyjnym
351 polozonej w miejscowo$ci Rogowo 62 w obregbie ewidencyjnym 0018 Rogowo; 87-515 Rogo-

wo

1. Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego
1) Charakterystyka planowanej inwestycii

Planowane zamierzenie inwestycyjne to zmiana uzytkowania istniejacego budynku ustugowego.
a) istniejacy budynek do przebudowy
v parametry planowanego do zmiany sposobu uzytkowania budynku:
> budynek dwukondygnacyjny, bez podpiwniczenia, z poddasze strych, konstrukeji murowa-
nej, strop zelbetowy,
wymiary istniejgcego budynku ~ 22,57 m x 10,50 m,
pow. zabudowy ca 237 m2,
szeroko$¢ elewaci frontowej -~ bez zmian — z uwzglednieniem docieplenia,
wysokos¢ elewacii frontowej do gornej krawedzi okapu ~ istn. 6,55 m, po zm. do 8,00 m
wysokos¢ budynku do kalenicy — po nadbudowie — do 9,00 m,
geometria dachu — bez zmian ~ dach dwuspadowy, konstrukcjl drewnianej, kryty blachoda-
chowka, o nachyleniu potaci ca 30°,
v $ciany zewngtrzne — dopuszcza sie zamurowanie istniejgcych otwordw okiennych lub drzwio-
wych, wykucie nowych zwigzanych ze zmianami adaptacyjnymi,
v’ &ciany wewnetrzne - dopuszcza sie mozliwosé przebudowy, istniejace Sciany nienosne mogg
ulec rozbiéree, natomiast moga zostaé wybudowane nowe Scianki dzialowe,
v istniejgce stropy i wierice — na pietrze nadbudowanym podwieszony sufit,
v’ wybudowanie nowych kominéw z cegly peinej - dymowych i wentylacyjnych dla projektowanej
pomieszczeri ustugowych z kottownig
v’ zapewni¢ warunki cieplne dla $cian i stropéw dia statego pobytu.
b)planowana rozbudowa poprzez nadbudowe budynku
v podniesie wysokos$ci o ca 80 cm, &cian pierwszego pietra
v remont istniejgcych schodéw ewakuacyjnych na zewnatrz budynku.

2) Charakterystyka terenu planowane] inwestycii

Dziatka, na terenie ktorej planowana jest realizacja zamierzenie inwestycyjnego, zgodnie z wypisem
z informacji o dzialce z dnia 16.08.2016 roku stanowi wiasnosé Gminy Rogowo; Rogowo 51, 87-
515 Rogowo

Dziatka o nr ewidencyjnym 351 polozona jest w obrebie ewidencyjnym Rogowo posiada dostep do
drogi publiczne] kategorii powiatowej (dziatka nr 331). Dziatka jest zabudowana budynkiern remizy
strazackiej.

3) Charakterystyka Iistniejacej zabudowy

Istniejgca zabudowa na terenie dziatki planowanej inwestycji o zabudowa ustugowa, Istniejaca sg-
siednia zabudowa to rozproszona zabudowa ustugowa, mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

2. Podstawy i materiaty do analizy wynikajace z art. 61 ust. 1 z ustawy o p.2.p.

1) Analizg warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisbw odregbnych oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje planowanego przedsigwzigcia wynikajaca z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu | Zagospo-
darowaniu przestrzennym przeprowadzono w oparciu ¢ nastepujace nw. materialy:

a) wniosek inwestora wraz mapa w skali 1:1000 obejmujgcg wnioské\?’ﬁmq}gﬂ?ﬂ, 0 b "
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2)

3)
4)

1)

2)

b) wypis z rejestru gruntéw i wyrys (mapa w skali 1:5000),

¢) miejscowy ogéiny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo, kidry utracit waznos¢
z koticem 2002,

d) Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo, dostepne
materiaty oraz przeprowadzong wizjg terenows.

Analiza przeprowadzona zostata w obszarze obejmujgcym usytuowania budynku gospodarczego

wraz z otoczeniem.

Analiza przeprowadzona zgodnie z zatgcznikiem graficznym do analizy

Zataczniki Nr 1 i Nr 2 do decyzji sg jednoczesnie zalgcznikami do analizy

Analiza warunkéw | zasad zagospodarowania oraz zabudowy terenu planowanej inwestycji
Podstawy opracowania analizy

Analize warunkéw | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz analize stanu fakiycz-
nego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje planowanego przedsigwzigcia przepro-
wadzono w oparciu o nastepujace materialy: wniosek inwestora wraz mapg w skali 1:1000 obejmujg-
ca wnioskowany teren wraz z bezposrednim otoczeniem, Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Rogowo, miejscowy ogéiny plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy Rogowo, ktory utracit waznos¢ z koficem 2002 r., wypis i wyrys (mapa w skali
1:1000) z rejestru gruntdw, inne dostepne materialy. Analiza przeprowadzona zostala w obszarze
obejmujgcym usytuowanie planowanej inwestycji wraz z oddziatywaniem. Obszar oddzialywania
zwigzany jest z rodzajem, rozmiarem, oraz stopniem i zakresem uciazliwego oddzialywania
inwestyc|i na otoczenie, w tym przypadku ogranicza si¢ do dziatki o nr ewidencyjnym wy-
szozegdinionym w zakresie opracowania.

Granice obszaru analizy

Granice obszaru analizy wyznacze sig zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruldury z dnia 26
sierpria 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy | zagospadarowania te-
renu w przypadku braku miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588), . w
odlegiosci rdwnej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki objetef wnioskiem nie mnigj jednak niz 50 m.

Szerokosé frontu dziatki objetej wnioskiem, mierzona jako diugo$¢ od granicy od strony drogi, z kto-
rej odbywa sie gldwny wjazd na dziatke wynosi ok. 80 m stgd granice obszaru analizy nalezalo przy-
jaé w odlegiosci 180 m, wyznaczajac jg liniami odmierzonymi w odlegtosci 180 m od kazdej z linii
granicy przedmiotowe] dziatki. W ten sposéb wyznaczony obszar analizy obejmuje najblizszg zabu-
dowe dostepng z tej samej drogi publiczne] tworzgcej urbanistyczng calosé. Obszar analizy przed-
stawiono na mapie w skali 1:2000.

Charakterystyka warunkéw zawartych w art. 61 w obszarze analizy na dziatkach potoZonych,
oraz charakterystyke istniejacei na nich zabudowy przedstawia sie nastepujaco:

Warunek 1 ,,Dobre sasiedztwo” -~ zawarty w art. 61 pkt 1 ustawy — speiniony

mozliwosé kontynuagji funkcji i formy zabudowy i tj. spefnienie wymogu aby co najmnief jedna dziatka sgsiednia,
dostepna z fej samej drogi publicznej byla zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreSlenie wymagari doty-
czgcych nowsj zabudowy (okredlenie i kontynuacje parametrow, cech, w tym gabarytéw | formy architektonicz-
nej obiektdw budowlanyeh, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu)

Planowana inwestycja realizowana bedzie w ramach istniejgcej zabudowy uslugowej.

A. Ustalenle kontynuacjl funkeji

interpretacja iontynuagji funkcji zgodnie z komentarzem do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym pod redakgjg prof. zw. dr hab, Zygmunta Niewiadomskiego

... "Konlynuagja funkcji oznacza, Ze nowa zabudowa musi mieScic sig w granicach zastanego w danym miejscu
sposobu zagospodarowania terenu (w tym uzytkowania obiekidw). Jako zasade moina pizyfac, Ze w zakresie
kontynuacji funkcji miedci sig zabudowa, kiéra nie godzi w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest dopusz-
czaina o tyle, 0 ile mozna ja pogodzi¢ z juz istniejgcg funkcia” .....

Planowana inwestycja to zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku remizy strazackiej
na gminny o$rodek kultury. W obszarze analizy usytuowana jest zardwno zabudowa ustugowa,
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, w zwigzku z powyzszym dopuszcza sig realizacje plano-
wanej inwestycji zgodnie z wnioskiem Inwestora. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z funkcjg

zabudowy zlokalizowanej w obszarze analizy

B. Ustalenie linii zabudowy
Bez zmian — na linii zabudowy istniejgcego budynku co jest zgodne z art. 43 ust 2 ustawy z dnia 21
marca 1885 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2 2015 r. poz. 460 z p6Zn. zm.).

STAROSTWO POWIATOWE
w RYPINIE 10
ul. Warszawska 38
87-500 RYPIN [22



C. Ustalenie wskaznika wielko$ci powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziatki
Wskainik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki, zgodnie z § 5 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie spasobu ustalania wymagari dolyczgeych nowef za-
budowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
{Dz. U. Nr 164 poz. 1588), wyznacza sig na podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizo-
wanego.

Bez zmian.

D. Ustalenie szerokosci elewacji frontowej, znajdujacej sie od frontu dziatki

Zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sferpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustala-
nia wymagari dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braky migfscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) szerokosé elewacji frontowsj, znajdujacej sie od
strony frontu dziafki, wyznacza sig dla nowsj zabudowy na podstawie $redniej szeroko$ci alewacji fronfowych
istnigjqcej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%.

Bez zmian - 22,50m.

E. Ustalenie wysokoéci gérnej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki

Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustsia-
nia wymagar dolyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz, U. Nr 164 poz. 1588) wysokos$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki wyznacza sig dla nowej zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio na dziatkach
sqsiednich. Zgodnie z § 7 ust. 2 cytowanego wyzej rozporzadzenia, jezeli wysokosc ta na dziatkach sgsiednich
przebiega tworzac uskok, wéwczas przyjmuje sig jej Srednig wielkoé¢ w obszarze analizowanym. Lub tez,
zgodnie 2 § 7 ust. 4 cytowanego wyzef rozporzgdzenia, dopuszcza sig wyznaczenie innej wysokosc, jezeli wy-
nika to z analizy,

Bez zmian — wysoko$¢ do gornej krawedzi okapu — ok. 7,0 m, do kalenicy 8,50 m.

F. Ustalenie geometrii dachu
Bez zmian — dach dwuspadowy o kacie hachylenia potaci ca 30°,

Warunek 2 - ,,Dostep do drogi publicznej” - zawarty w art. 61 pkt 2 ustawy - spelniony
Dzialka posiada dostgp do drogi publicznej kategorii powiatowe;.

Warunek 3 - ,Wystarczajgce uzbrojenie terenu” - zawarty w art. 61 pkt 3 ustawy - speiniony
Istniejgce uzbrojenie dziatki w podstawowe media infrastruktury technicznej jest wystarczajace dla
planowanego zamierzenia budowlanego.

Warunek 4 - ,,Odroinienie lub odlesienie” - zawarty w art. 61 pkt 4 ustawy — spetniony

zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015r. poz.

909 z péin. zm.) zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi wymaga przeznaczenie na cele nie-

rolnicze i nieledéne wszystkich uzytkéw roinych klasy LIl oraz gruntéw lesnych

Planowana inwestycja poloZona jest w obrebie gecdezyjnym 0018 Rogowo, zgodnie z infor-

macjg o dziatce z 9.08.2016 r., teren planowane] inwestycji - dziatka o nr ewidencyjnym 351 o pow.

0,1300 ha, grunty roine zabudowane B .

a) planowana ww. inwestycja w ramach istniejace] zabudowy ustugowej nie powoduje zmiany prze-
znaczenia terenu wigc nie podlega ochronie gruntow rolnych,

b) przed wydaniem pozwolenia na budowe inwestor nie ma obowigzku uzyskania decyzji Starosty
Powiatu Rypifiskiego zezwalajacej na wylaczenie gruntéw rolnych na cele nieroinicze pod plano-
wang inwestycje w trybie art. 11 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

c) teren lokalizacji inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p&Zn. zm).

Warunek 5 ,Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi” zawarty w art. 61 pkt 5 ustawy — spelniony

teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego polozony jest w obszarze, dia kidrego brak jest odrebnego
przepisu prawnego okreslejgeego teren jako chroniony z zakezem lub ograniczeniami dotyczgcymi jego mo#ii-
wosci zabudowy, §j. feren wnioskowany nie lezy w granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania, osuwania
mas ziemnych oraz obszaréw podlegajgcych ochronie z tytufu obowigzujgcych przepiséw o ochronie zebytkéw i
opiece nad zabytkami, o ochronie zasobdw wodnych, kopalin i terendw zamknigtych,

a) brak terenow chronionych odrebnymi przepisami prawnymi,

Ponad to realizacja planowanej inwestycji powinna byé zgodna z przepisami szczeg6inymi tj.
z; ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016
r. poz.778 z pdn. zm.). ustawg z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 . poz. 290 z
pdzn. zm.); rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z
poZn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672);
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepmanlg ,%rggrglgwg‘ qugﬁsikgwhego ochronie,
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1)

2)

3)

4)

6)

7)

udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2016 r. poz. 353); ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. © ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz.
1651 z pdzn. zm.); ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460
z pdzn. zm.), rozporzgdzeniem Ministra Transportu | Gospodarki Morskisj z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne | ich usytuowanie (Dz.
U. z 2016 r poz. 124); ustawa z dnia 3 lutego 1985 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2015 r. poz. 909 z pbdzn. zm.), rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzieé mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Analiza stanu faktyczneqgo i prawnego terenu na ktérym planowana jest przedmiotowa inwe-

stycia
Dia terenu, na ktérym poloZzona jest przedmiotowa dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowigzujgcy misjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego utracit wazno$¢ z koricem 2002 roku, wobec tego podstawg
niniejsze| decyzji sg przepisy szczegoine.

Zgodnie z art. 59 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypad-
ku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, budowa obiektéw budowia-
nych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.

Wg planu, ktéry utracit moc obowigzujgcg z dniem 31 grudnia 2002 r., na obszarze objetym projek-
tem decyzji o warunkach zabudowy nie planuje sig realizacji inwestyciji celu publicznego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku
miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania | warunkéw zabudowy nastepuje w dro-
dze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego, ktorych podstawg sg przepisy szczegdine.

Stosownie do art. 8 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma
prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo de-
¢yzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz ostb trzecich a takze do ochrony wiasnego interesu prawnego przy zago-
spodarowaniu terendw nalezacych do innych oséb i jednostek organizacyjnych tzn. kazdy ma prawo
do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy
(przy braku miejscowego planu — tak jak w tym przypadku).

Decyzja ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ma charakier promesy uprawniajg-
cej do uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero wowczas, gdy
spetnione zostang warunki przewidziane w przepisach prawa budowlanego.

Dla obszaru gminy Rogowo uchwalono Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy, z ktérege nie zachodzi okolicznos¢ wynikajaca z art. 62 ust. 2 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wiw obszaru fj. w odniesieniu do ktdrego nie Istnieje obo-
wiazek sporzadzenia planu miejscowego.

Whioski:

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zostaly speinione wszystkie warunki okreslone w art.
61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
pézn. zm.), a zatem dla inwestycji polegajgcej na przebudowie i nadbudowie istniejgcej remizy stra-
zackiej ze zmiang sposobu uzytkowania na wiejski oSrodek kultury z zachowaniem istniejgcych
garazy i czeSciowa przebudowa zaplecza OSP przewidzianej do realizacji na nieruchomosci ~
dzialce oznaczonej nr ewidencyjnym 351 potoZonej w miejscowosci Rogowo 62 w obrgbie ewi-
dencyjnym 0018 Rogowo; 87-515 Rogowo.

Biorge powyzsze pod uwage oraz uwzgiedniajge polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium uwa-
runkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo dla planowanej inwestycji moz-
liwe jest ustalenie warunkdéw zabudowy (analiza przeprowadzona zgodnie z zalgcznikiem graficznym).

Projekt analizy do decyzji opracowata:
mgr inz. arch. Anna Rutkowska
uprawnienia Nr 527/88 ds. plan. migjsc.

Min. Gosp. Przestrz. | Budown.
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WOJT GMINY ROGOWO
pow. rypifski
wo). kujawsko-pomorskle

Zatacznik Nr 1 do analizy

do decyzji o warunkach zabudowy

Nr Og. 6730. 53 .2016 z dnia 2016 r. - 09 - 01
Internetowa dokumentacja fotograficzna

L%

1. Widok z géry na oznaczong dziatke i okolice

2. Widok z drogi powiatowej
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