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Wyjasnienie tresci
ogloszenia o przetargu ustnym nieograniczonym

dotyczy: ogloszenia o Il przetargu ustnym nieograniczonym na dzierzawe nieruchomosci
potozonej we wsi Charszewo i Nadréz podanego do publicznej wiadomo$ci Zarzadzeniem nr
27/2019 Wéjta Gminy Rogowo z dnia 05 czerwca 2019 r.

Wéjt Gminy Rogowo, nizej wyjasnia tres¢ ogloszenia o III przetargu ustnym
nieograniczonym na dzierzawe nieruchomosci potozonej we wsi Charszewo i Nadro6z
podanego do publicznej wiadomosci Zarzadzeniem nr 27/2019 Wéjta Gminy Rogowo z dnia
05 czerwca 2019 r., w nastepujacy sposoéb:

Tresé zapytania:
1. Inwestycja w nieruchomos$ci znajdujace sie na terenie: domki, budynek restauracyjny,
pomieszczenia techniczne, infrastruktura techniczna:
Czy obiekt posiada ekspertyze techniczna, ktéra bylaby w stanie okre$lié stan
techniczny domkow i ich bezpieczeristwo elektryczne?
Wyjasnienie:
Nie

TresS¢ zapytania:

2. Inwestycja w nieruchomosci znajdujace sie na terenie: domki, budynek restauracyjny,
pomieszczenia techniczne, infrastruktura techniczna:
Czy obiekt posiada ocene strazy pozarnej w zakresie bezpieczeristwa PPOZ?
Hydranty, drogi ewakuacyjne z posesji itp.?

Wyjasnienie:

Obiekt nie posiada oceny strazy pozarnej w zakresie bezpieczenstwa PPOZ.

Obiekt wyposazony byl w hydrant. W chili obecnej jest on nieczynny (wymaga naprawy).

W ramach obiektu wydzielone sa drogi wewnetrzne. W chwili obecnej nie sg one oznakowane
jako drogi ewakuacyjne.

TresS¢ zapytania:
3. Inwestycja w nieruchomosci znajdujgce sie na terenie: domki, budynek restauracyjny,
pomieszczenia techniczne, infrastruktura techniczna:
Czy wlasciciel jest w posiadaniu dokumentacji technicznej obiektu?
Wyjasnienie:
Nie

Tresé zapytania:
4. Inwestycja w nieruchomosci znajdujace sie na terenie: domki, budynek restauracyjny,

pomieszczenia techniczne, infrastruktura techniczna:
Czy dzierzawca ponoszqc inwestycje w obiekt (pomost, domki), poprawienie
standardéw - ma prawa do ewentualnych roszczern po okresie trwania umowy
dzierzawy: prawo przediuzenia umowy dzierzawy, prawo pierwokupu lub rozliczenie
naktadoéw inwestycyjnych?

Wyjasnienie:
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Tak. Wydzierzawiajacy przewiduje, ze na okolicznos¢ wprowadzania tego typu ulepszen, po
wczesniejszym wyrazeniu zgody przez Wydzierzawiajacego, spisywana bedzie oddzielna
umowa, w ktérej okreslony zostanie m.in. sposéb rozliczenia z tego tytutu.
Tresé zapytania:
5. Inwestycja w nieruchomosci znajdujace sie na terenie: domki, budynek restauracyjny,
pomieszczenia techniczne, infrastruktura techniczna:
Czy jest mozliwosé aby wlasciciel obiektu uczestniczyt w kosztach lub wykonat
naprawe zniszczonego pomostu?
Wyjasnienie:
Wyjasnienie jak powyzej. Wydzierzawiajacy przewiduje, ze na okoliczno$§¢ wprowadzania tego
typu ulepszen, po wczesniejszym wyrazeniu zgody przez Wydzierzawiajacego, spisywana
bedzie oddzielna umowa, w ktérej okreslony zostanie m.in. sposéb rozliczenia z tego tytutu.

Tresé zapytania:

6. Czy os$rodek moze prowadzié¢ dzialalnosé calosezonowaq, po uprzednim
przygotowaniu?

Wyjasnienie:
Tak

TreS¢ zapytania:

7. Jakie sa koszty dodatkowe poza kosztem dzierzawy obiektu tzn.: na jakq warto$é
wyliczony jest aktualnie podatek od nieruchomosci podatek gruntowy.
Co w przypadku konieczno$é¢ wytaczenia domkéw z uzytkowania (po ogledzinach
obiektu stwierdzamy koniecznos$é¢ wytqczenia 90% obiektéw noclegowych)

Wyjasnienie:

Wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci na kazdy rok uchwala Rada Gminy Rogowo.
Wysokosé stawek podatku od nieruchomosci na 2019 r. okresla Uchwata Nr 1I/11/2018
Rady Gminy Rogowo z dnia 5 grudnia 2018 r. w sprawie okreS§lenia wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci na 2019 rok.

Wysokos¢ podatku uzalezniona jest od faktycznego zagospodarowania (wykorzystywania)
nieruchomosci (gruntu).

TresS¢ zapytania:

8. Czy istnieje mozliwos$é rozbudowy osrodka o obiekty trwale zwiqzane z gruntem — w
oparciu o pozwolenie na budowe np.: domki, namiot lub wiata bankietowa, plac
zabaw, zjezdzalnie wodne.

Wyjasnienie:

Tak. Dalszego wyjasnienia jak powyzej. Wydzierzawiajacy przewiduje, ze na okolicznosc
wprowadzania tego typu ulepszen, po wczesniejszym wyrazeniu zgody przez
Wydzierzawiajacego, spisywana bedzie oddzielna umowa, w ktorej okreslony zostanie m.in.
sposob rozliczenia z tego tytulu.

TreS¢ zapytania:

9. W jakim zakresie czasowym wymagane jest prowadzenie miejsca przeznaczonego do
kapieli?
Czy data rozpoczecia jest Scisle okreslona czy umowa — np. rozpoczecie i zakoriczenie
wakacji?

Wyjasnienie:

Wydzierzawiajacy nie okresla w tym zakresie szczegolnych warunkow.

Jak podano w Ogloszeniu przetargu Dzierzawca jest zobowiazany m.in. do:

Urzadzenia i prowadzenia miejsca przeznaczonego do kapieli lub kapieliska w rozumieniu

przepiséw ustawy z dnia 18 sierpnia 2011 r. o bezpieczenstwie os6b przebywajacych na
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obszarach wodnych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1482) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych z dnia 6 marca 2012 r. w sprawie oznakowania i zabezpieczenia obszarow
wodnych oraz wzoréw znakoéw zakazu, nakazu oraz znakoéw informacyjnych i flag (Dz. U. z
2012 r. poz. 286 ze zm.)i rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 27
lutego.2012 r. w sprawie wymagan dotyczacych wyposazenia wyznaczonych obszaréow
wodnych w sprzet ratunkowy i pomocniczy, urzadzenia sygnalizacyjne i ostrzegawcze oraz
sprzet medyczny, leki i artykuly sanitarne (Dz. U. z 2012 r. poz. 261 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 23 stycznia 2012 r. w sprawie
minimalnych wymagan dotyczacych liczby ratownikéw wodnych zapewniajacych stalg
kontrole wyznaczonego obszaru wodnego (Dz. U. z 2012 r. poz. 108 ze zm.).

TreS¢ zapytania:

10. Czy w przypadku niezdatnosci wody do kagpieli — dzierzawca osrodka ma obowiazek
utrzymania takiego miejsca. Nie zaktadamy oczywiscie takiego scenariusza jednak na
przestrzeni 15 lat wszystko moze sie zdarzyd.

Wyjasnienie:
To wszystko zaleze¢ bedzie w zaleznosci od tego z jakiego powodu woda stala sie/jest
niezdatna do kapieli.

Tresé zapytania:
11. Czy wydzierzawiajacy moze prowadzi¢ platny wstep na teren osrodka?
Zapytanie wynika z ogromnych kosztéw zwiqzanych z poczatkowq inwestycja
(o$rodek jest bardzo zniszczony), utrzymaniem kqpieliska, utrzymaniem podstawowej
czystosci (Smieci, $cieki, woda), dozdr w sezonie i poza sezonem.

Wyjasnienie:
Tak

TresS¢ zapytania:

12. W jakich godzinach osrodek musi byé dostepny dla wszystkich z zewnaqtrz — bardzo
istotne zagadnienia dla koniecznosci zapewnienia tadu i porzadku na terenie obiektu,
szczegolnie w godzinach wieczornych.

Wyjasnienie:
Wydzierzawiajacy nie okresla w tym zakresie szczegolnych warunkow.

Tres¢é zapytania:
13.Czy =zapis nr 16 zarzadzenia: “Umozliwienia korzystania z plazy (teren
ogdlnodostepny) i pomostu wszystkim chetnym osobom i przebywajacym na terenie
osrodka.”, odnosi sie do mieszkaricow osrodka czy wszystkich turystéw, ktérzy mogaq
wejsé bez zadnej kontroli i opltaty na teren obiektu?

Wyjasnienie:

Zgodnie z ustawq z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.)
istnieje obowiqzek umozliwienia przechodzenia wzdiuz linii brzegowej oraz obowigzek
zapewnienia dostepu do wéd w sposéb umozliwiajacy powszechne korzystanie z wod.
Pomost traktowany moze byé jako przedtuzenie linii brzegowej.

TresS¢ zapytania:

14. Czy istnieje mozliwos$¢ organizacji biletowanych wydarzeri kulturalno-rozrywkowych —
biesiady, koncerty, dancingi, pokazy magii, kabarety, recitale, konkursy, itp.?
Wyjasnienie:
Tak

TresS¢ zapytania:

15. W jakim zakresie mozliwe jest uzyskanie zezwolenie na alkohol? (czy w pelnym wraz
z alkoholem powyzej 18%)
Wyjasnienie:
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Przedmiotowe zezwolenie wydawane bedzie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 26
pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi (Dz. U. z
2018 r. poz. 2137 ze zm.)

TreS¢ zapytania:

16. Czy podpisanie ewentualnej umowy, a tym samym przekazanie osrodka, w zwiqzku z
niemozliwosciq przystosowania i uruchomienia w tym sezonie — moze nastgpi¢ z
opo6znieniem — jest z poczqtkiem roku 2020.

Wyjasnienie:
Wydzierzawiajacy nie okresla w tym zakresie szczegolnych warunkow.

Wéjt Gminy Rogowo
(-)

mgr inz. Zbigniew Zgoérzynski
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