ZARZADZENIE Nr 14/2021
Wijta Gminy Rogowo
z dnia 30 marea 2021 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Rogowo na lata
2021 -2023

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 22020 r., poz.713 z pézn. zm.), art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2020 r., poz. 1990 ze zm.) W6jt Gminy Rogowo
zarzadza, co nastepuje:

§ 1 Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Rogowo na lata 2021 -
2023, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2 Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatgcznik Nr 1
do Zarzadzenia Nr 14/2021
Wéjta Gminy Rogowo z dnia 30.03.2021 1.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Rogowo na lata 2021-2023

Definicja gminnego zasobu nieruchomosci.

Gminny zasob nieruchomosci tworzg nieruchomosci, ktdre stanowig przedmiot wiasnosci
gminy i nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminny zasob nieruchomosci moze by¢ wykorzystywany na
cele rozwojowe gminy i zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na
realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych. Podstawa tworzenia
gminnego zasobu nieruchomosci sg studia uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy uchwalane na podstawie przepisoéw o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Gminy
Rogowo.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 1,
2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990 z pdzn. zm.).

Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera
w szczeg6lnoSci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomoséci zasobu oraz nieruchomos$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste Gminy Rogowo.

2. Prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;

c) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Rogowo oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci Gminy Rogowo;



d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Rogowo
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy
Rogowo.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Rogowo przyjety na lata
2021 - 2023 okresla jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem gminnym
zasobem nieruchomosci. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie
i formie jej zagospodarowania bedg zapadaly indywidualnie.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy Rogowo zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny
zasOb nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej
dziafalnosci inwestycyjnej, w szczegolnosci na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz
zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje
innych celéw publicznych.

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Rogowo oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Zaséb nieruchomosci Gminy Rogowo

Lp. Tytut Powierzchnia w ha | Ilos¢ dziatek
prawny
1 Wtasnosé 47,3150 838
2 Uzytkowanie | 0,0197 1
wieczyste na
wlasnosci
Skarbu
Panstwa
Razem 47,3347 839

Nieruchomosci bedace wlasnoscia Gminy Rogowo
oddane w uzytkowanie wieczyste

Lp. Powierzchnia w ha Ilos¢ dziatek
1 3,4078 12

2. Prognoza

a) Nabywanie nieruchomosci do zasobu oraz udost¢pnianie nieruchomosci z zasobu
w latach 2021 - 2023.

Nabywanie nieruchomo$ci na rzecz Gminy Rogowo w latach 2021-2023 bedzie
nastepowalo poprzez:



1 . Zakup, zamiang, darowizng.

2. Komunalizacje - nabycie wlasno$ci nieruchomos$ci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawg o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz. 191 ze
zm.).

3. Nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych - wydanych w sprawie nabywania
gruntéw m.in.: pod drogi zgodnie z art.73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczng (t.j .Dz. U. z 1998 r. Nr 133, poz.
872 z pozn zm.), na podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.), na podstawie art. 12 ust. 4
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegbélnych zasadach przygotowania i1 realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.1363 z pdZn. zm).

4. Inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych Gminy
Rogowo oraz nieruchomosci, ktére podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Rogowo z mocy prawa.

Na powiekszenie majgtku gminnego wplyw majg rowniez planowane do realizacji inwestycje.

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji standw prawnych
nieruchomosci, w szczegdlnosci bedgcych we wladaniu badz samoistnym posiadaniu Gminy
Rogowo, powierzchnia gruntéw wchodzgcych w sktad zasobu w latach 2021-2023 bedzie sie
powiekszac.

Trudna do okreslenia jest powierzchnia nieruchomosci, jaka w ciggu najblizszych trzech lat
obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu, zalezy to m.in. od czasu trwania postgpowan
prowadzonych przez Sad Rejonowy w Rypinie oraz od dostgpnych na ten cel $rodkéw
finansowych zabezpieczonych w budzecie gminy.

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu Gminy Rogowo.

Nieruchomosci, ktore nie beda zagospodarowane na cele niezbedne do realizacji zadan gminy
lub inwestycyjne, moga by¢ przedmiotem obrotu, w szczegdlnosci mogg by¢ przedmiotem
zbycia, oddania w dzierzawg, najem lub uzyczenie. Nieruchomo$ci nalezace do zasobu moga
by¢ takze przekazywane do zarzadzania jednostkom organizacyjnym gminy w celu realizacji
ich zadan statutowych

Zbywanie nieruchomosci.

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w przypadku spelnienia warunkéw
przewidzianych prawem) za zgoda Rady Gminy Rogowo wyrazong w odrebnych uchwatach.
W 2020 r. dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych wyniosty 156.642,27 zt. W latach
2021-2023 przewiduje si¢ podobne dochody z tytulu gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci, w porownaniu do roku ubieglego. Ewentualne roznice zalezne beda giéwnie od
intensywnosci procesu sprzedazy oraz zainteresowania na rynku.

W latach 2021-2023 planuje si¢ zbycie nastgpujacych nieruchomosci

Dz. nr 337/15 o pow. 806 m2 polozona w obrgbie Rogowo;

Dz. nr 337/18 o pow.1083 m2 potozona w obrebie Rogowo;

Dz. nr 337/19 o pow. 1022 m2 potozona w obrgbie Rogowo;

Dz. nr 337/20 o pow. 1022 m2 potozona w obrebie Rogowo;

Dz. nr 337/23 o pow. 1248 m2 potozona w obrebie Rogowo;
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6 Dz. nr 337/24 o pow. 1249 m2 potozona w obrebie Rogowo;

7 Dz. nr 358/1 o pow.1668 m2 polozona w obrebie Rogowo;

8. Dz. nr 337/15 o pow. 2155 m2 polozona w obrebie Rogowo;

9. Dz. or. 261 1 453 o Iacznej powierzchni 0,1700 ha zabudowana budynkiem $wietlicy
wiejskiej polozona w Czumsku Duzym;

10.  sprzedaz udzialu w prawie wlasnosci w nieruchomosci wspélnej zwiazanego ze
sprzedaza lokalu mieszkalnego w Starym Kobrzyncu 3 na rzecz jego najemcéw. Prognozuje
si¢, ze liczba sprzedanych lokali bedzie wynosita w 2021 r — 5, 2022 -0, 2023- 0;

11. inne dziatki, dla ktérych Rada Gminy Rogowo podejmie uchwate wyrazajaca zgode na
zbycie nieruchomosci.

Oddanie w dzierzawe.

Gmina Rogowo w 2019 r. zawarla umowg dzierzawy nieruchomosci potozonych w Charszewie
(dz. nr 99/1,99/2,100/3,100/4,100/5,100/6 o lacznej powierzchni 4,1562 ha oraz dziatki
nr 3076/7 o powierzchni 0,3200 ha potozonej w Nadrozu). Na powyzszych nieruchomosciach
znajdujg si¢ zabudowania i urzadzenia Gminnego Osrodka Wczasowego Sitnica. Program
zaktada kontynuacje zawartej umowy.

Najem lokali:
a) uzytkowych - na dzien 31 grudnia 2020 roku Gmina posiadata 2 lokale uzytkowe o

tacznej pow. 127,20 m2. Lokal o powierzchni 57,0 m2 pozostaje wynajety. Lokal o powierzchni
70 m2 na dzien dzisiejszy pozostaje niezagospodarowany, lokal ten wymaga gruntownego
remontu. W latach 2021-2023 planuje si¢ remont i zagospodarowanie lokalu w celu realizacji
zadan gminnych lub jego sprzedaz.

b) mieszkalnych - Gmina Rogowo posiada 5 lokali mieszkalnych w miejscowosci Stary
Kobrzyniec 3 o facznej powierzchni 191,33 m2. Na dzien 31 grudnia 2020 r. Gmina posiadata
4 zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 191,33 m2.
W latach 2021-2023 przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych.

Oddanie w uzyczenie.

Gmina Rogowo moze oddawa¢ nieruchomo$ci w uzyczenie na rzecz jednostek
organizacyjnych Gminy lub innych podmiotéw na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa.
Na dzien 31 grudnia 2020 roku Gmina Rogowo miata zawarte dwie umowy uzyczenia lokali.
W latach 2021-2023 zmiana powyzszej sytuacji moze nastapi¢ poprzez zawarcie nowych umow
uzyczenia na wniosek zainteresowanej jednostki.

Oddanie w trwaly zarzad

Na dzien 31 grudnia 2020 r. Gmina Rogowo nie miata zadnej nieruchomosci oddanej w trwaty
zarzad.

W latach 2021-2023 oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad bedzie nastepowato w zaleznosci
od zlozonych przez Dyrektorow i Kierownikéw jednostek organizacyjnych wnioskow
o przekazanie nieruchomosci do zarzadzania.

b) Poziom wydatkéw zwiazanych z nabywaniem nieruchomosci do zasobu oraz
udostepnieniem nieruchomosci z zasobu.

Analizujgc lata wezesnigjsze tj. do konca 2020 r. mozna oszacowaé, ze wydatki zwigzane
z nabywaniem nieruchomosci do zasobu oraz zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci
z zasobu mogg wynosic¢ okoto 10.000 zt rocznie. Na powyzszg kwote sktada sie odplatnosé za
takie dziatania jak:



e sporzadzanie operatow szacunkowych warto$ci rynkowej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego obejmujgcych swym zakresem dzialki ewidencyjne
przeznaczone do zbycia;

e ushugi geodezyjne zwigzane z podziatami, rozgraniczeniami 1 wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;

e koszty oplat za wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntow oraz ewentualne kopie map
potrzebnych do skompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy
nieruchomosci;

e optlaty sagdowe oraz koszt sporzadzenia aktéw notarialnych;

e koszty zwigzane z podaniem do publicznej wiadomosci wykazdéw nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia, dzierzawy oraz publikacji ogloszen o przetargach;

Zaklada sie, 1z w kolejnych latach obowigzywania niniejszego Planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostgpnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu utrzymaja si¢ na zblizonym poziomie.

Powyzsza kwota nie obejmuje kosztow zakupu dziatlek. W przypadku zakupu dziatek koszty
nabycia bedg kazdorazowo okreslane w uchwale budzetowe;.

Przy realizacji inwestycji drogowych czesto zachodzi koniecznosé wyplaty odszkodowan za
nieruchomosci przejete z mocy prawa na rzecz Gminy po wydaniu stosownej decyzji przez
Staroste Rypinskiego w trybie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tj. Dz.U. z 2020
r. poz. 1363 z poézn. zm.). Wysokos¢ wydatkow zwigzana z wyplata ww. odszkodowan w latach
2022 -2023 bedzie zalezna srodkow finansowych zaplanowanych na ten cel w uchwale
budzetowej oraz od ilo$ci realizowanych zadan (budowa drog gminnych) w trybie przepisow
ww. ustawy. Na 2021 r. nie ma zaplanowanych wydatkow zwigzanych z wyplatg odszkodowan
za nieruchomosci przejgte na realizacje inwestycji drogowych.

W razie zaistnienia konieczno$ci dokonania niezaplanowanych zakupdéw nieruchomosci, ich
nabycie bedzie mozliwe dopiero po przesunigciu srodkéw na ww. zadania w ramach ogdlne;j
kwoty przyjetego budzetu.

c) Prognoza dotyczgca wplywoéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Rogowo oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomos$ci Gminy i najmu lokali.

Z tytulu zawartych umow dzierzawy, najmu i uzytkowania wieczystego planowane sa

nastepujgce wplywy:

Prognoza wplywow z tytutu dzierzawy
2021 r. 2022 1. 2023 1.
24.934.91zt 24.934.91zt 24.934.91z1

Prognoza wplywow z tytutu najmu lokali

2021 r. 2022 1. 2023 1.

6.600.00 zt 3.706.56 zt 3.706.56 zt
*prognozowane kwoty moga ulec zmianie w zwigzku z rozwigzaniem lub zawarciem umow
najmu lokali.

Prognoza wplywoéw z tytutu uzytkowania wieczystego
2021 1 2022 r. 2023E.
9.026.72 7t 0.297,52 zt 9.297,52 zt




*na rok 2022 planuje si¢ dokonanie aktualizacji oplat rocznych z tytuhu uzytkowania
wieczystego gruntow.

d) Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw
oddanych w uzytkowanie wieczyste:

Wysokosc oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega
aktualizacji nie czg$ciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
Zaktualizowang oplatg roczng ustala sig, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki
procentowe;j, od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacii optaty. Aktualizacji
oplaty rocznej dokonuje si¢ z urzgdu albo na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomogci
gruntowej, na podstawie wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego. Powyzsza prognoza dotyczy aktualizacji dokonywanej z urzedu, pod
warunkiem, Ze wstepna analiza warto$ci nieruchomosci gruntowych na lokalnym rynku wykaze
wzrost w stosunku do wartosci bgdacych podstawa naliczania dotychczasowych optat
rocznych, w zakresie opfacalnosci po uwzglednieniu wydatkéw na dokonanie wycen przez
uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego.

Planuje si¢ dokonanie aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste w roku 2022,

Aktualizacji oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci: Wysoko$é optaty rocznej z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci moze by¢ aktualizowana, nie czesciej niz raz w roku, jezeli
wartos¢ tej nieruchomoscei ulegnie zmianie. Zaktualizowana oplate roczng ustala sie wedhug
dotychczasowej stawki procentowej od wartosci nieruchomoscei okreslonej na dzien aktualizacii
optaty. Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje si¢ z urzedu albo na wniosek jednostki
organizacyjnej posiadajacej nieruchomos$¢ w trwalym zarzadzie, na podstawie wartosci
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

3. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY
ROGOWO

Gmina Rogowo gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obwigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajgc w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zasdb
nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy.

Gospodarowanie nieruchomosciami zasobu odbywa¢ si¢ bedzie z uwzglednieniem celu
zgodnego z funkcjami okreslonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku braku planu zgodnie z decyzjami o warunkach zabudowy lub decyzjami
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanie przestrzennego Gminy Rogowo.

W latach 2021-2023 planuje si¢ podejmowanie w stosunku do nieruchomosci pozostajacych
w zasobie Gminy Rogowo nastepujacych czynnosci:

. okreslenie wartosci nieruchomosci wchodzacych do zasobu, przede wszystkim
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania - okreslenia wartos$ci
nieruchomosci dokonujg rzeczoznawcy majatkowi;

. systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci
1 1ch zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci niezbednych do
zabezpieczenia nieruchomosci pozostajagcych w zasobie, w tym ochrony prawa wiasnosci
Gminy Rogowo do nieruchomosci, w przypadku bezumownego korzystania z niej przez
podmioty trzecie.

. przekazywanie do dzierzawy gruntéw, ktore nie sg przeznaczone na inne cele;



. inicjowanie regulacji stanow prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne
oraz zaj¢tych pod drogi wewnetrzne;

. przeprowadzanie analizy gruntow stanowigcych gminny zasob nieruchomosci pod
katem mozliwosci ich przekazania i zagospodarowania na cele zwigzane z realizacjg inwestycji
gminnych;

. biezgce naliczanie oplat za udostepnianie nieruchomosci gminnych i windykacja
naleznosci z tego tytutu;

. przewiduje si¢ kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnos$ci
w postepowaniach administracyjnych i sadowych w sprawach dotyczacych wiasnoscei i innych
praw rzeczowych na nieruchomosci, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia
wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, o nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci
w drodze komunalizacji oraz sktadanie wnioskow o zatozenie ksiegi wieczystej w celu
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci sporzadzane beda dokumentacje geodezyjno-
prawne oraz dokonywane bedg podzialy nieruchomogci.

. sprzedaz nieruchomos$ci odbywaé sie bedzie na podstawie odrgbnych uchwal Rady
Gminy Rogowo. Oddanie nieruchomos$ci w najem, dzierzawe lub uzyczenie bedzie nastgpowac
w formie umowy. Zwickszanie lub udost¢pnianie zasobu Gminy Rogowo odbywac¢ si¢ bedzie
w sposob zgodny z zaloZzeniami niniejszego Planu oraz obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawnymi. Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania
poszczegolnych nieruchomosci komunalnych, wynikajaca w szczegolnosci z realizacji zadan
gminy, w tym inwestycyjnych przewidzianych do wykonania w uchwale budzetowej
i wieloletniej prognozie finansowe;j.
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