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l. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognozg¢ oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
1094 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:

- informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na §rodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres 1 stopien szczegdtowos$ci prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo WOO.411.57.2023.AT z dnia 4.04.2023 r.).
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rypinie nie odpowiedzial na pismo.

Z pisma RDOS w Bydgoszczy wynika, iz prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu planu powinna zosta¢ sporzadzona zgodnie z wymaganiami okres§lonymi w art. 51 ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Informacje zawarte w prognozie powinny okresli¢ jakos¢ srodowiska, opisaé zastosowane
metody, dokona¢ oceny wptywu planowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu wraz z okresleniem jego przewidywanej skali 1 intensywnosci, oceni¢ wplyw
planowanych Zrédetl ciepla na powietrze, przeanalizowa¢ problematyke ochrony zdrowia i
zycia ludzi, przeanalizowa¢ wplyw na cenne przyrodniczo tereny, dokona¢ oceny wptywu na
cele s$rodowiskowe jednolitych czesci wod, przedstawi¢ rozwigzania majace na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko.

Celem prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu
planu na $rodowisko, ewentualnych sposobdw ich uniknigcia oraz rozwazenie mozliwych
alternatyw.

Procedure opracowania rozpoczeta uchwata Nr XLI1X/314/2023 Rady Gminy Rogowo
z dnia 24 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad Jeziorem Zalskim Duzym w

obrebie ewidencyjnym Ruda, gmina Rogowo. Jak zapisano w uzasadnieniu do tej uchwaty,



celem opracowania planu jest ustalenie funkcji i parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz uporzadkowanie formalne i przestrzenne terenéw, w tym uksztaltowanie struktury

przestrzennej.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdzniejszymi zmianami) Oraz
ustawy szczegdtowe i1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i le$nych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, odpaddw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1. CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanego oddziatywania
na $rodowisko, ktére moze wynikna¢ z projektowanych zmian zabudowy i zagospodarowania
obszaru pod nastepujace przeznaczenia terenow:

1) ML-UT — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;
2) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
3) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
4) UT — teren ustug turystyki;
5) ZB —teren plazy;
6) ZN —teren zieleni naturalnej;
7) ZP —teren zieleni urzadzonej;
8) L —teren lasu;
9) KDL - teren drogi lokalnej;
10) KDD - teren drogi dojazdowej;
11) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
12) KPP — teren komunikacji piesze;j.
a takze przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny ich wptyw na

srodowisko.



Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
I krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegodlnosci na:
réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z
uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska 1 miedzy

oddzialywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i wskazan

stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

biorac pod uwagg cele 1 geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z

niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Prognoze¢ sporzadzono gtownie w oparciu o metody opisowe wpltywu planowanego

zainwestowania na $srodowisko, w stosunku do obecnego stanu $rodowiska obszaru 1 jego

otoczenia, w stosunku do obecnego sposobu jego uzytkowania i zwigzanych z tym zagrozen



oraz do ustalen dotychczas obowigzujacego planu miejscowego.

Dokonano analizy planowanych zmian w zakresie przeznaczenia terendw, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegélnych elementéw
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby
projektu planu Opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych
zagrozen srodowiska i zmian stanu srodowiska na obszarze objetym opracowaniem i w jego
otoczeniu w ostatnich latach. Uwzgledniono potozenie obszaru wzgledem obiektow i terenow
podlegajacych ochronie, w szczeg6lnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
ochronie zabytkow.

Uwzgledniono specyfike obszaru objetego projektem planu, w tym jego funkcje,
potozenie wzgledem wod powierzchniowych, istniejagcy uklad komunikacyjny oraz sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, uzytkowanie gruntdw, wymogi ochrony przyrody i
ochrony zabytkow.

Przeprowadzono wywiad z miejscowg ludno$cig. Wizje w terenie miaty miejsce w maju
2023 r. podczas prac nad opracowaniem ekofizjograficznym oraz w styczniu 2024 r.
Szczegolnie pomocne byly nastepujace materiaty:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad
Jeziorem Zalskim Duzym w obrebie ewidencyjnym Ruda, gmina Rogowo, Wéjt Gminy
Rogowo, styczen 2024 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne na  potrzeby  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad Jeziorem Zalskim Duzym w
obrgbie ewidencyjnym Ruda, gmina Rogowo, Stawomir Flanz, Izabela Budzynska,
czerwiec 2023 r.,

— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogowo przyjeta uchwatg nr 1X/33/11 Rady Gminy Rogowo z dnia 28 wrzes$nia 201 1r.

— Strategia rozwoju gminy Rogowo na lata 2015-2025,

— Inwentaryzacja 1 waloryzacja przyrodnicza obszaréw potencjalnie najcenniejszych pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym na terenie potudniowej, wschodniej 1 potnocne;j
czescl gminy Brzuze wraz z terenami przylegajacymi sgsiednich gmin (Wapielsk, Rypin,
Rogowo, Chrostkowo), majaca na celu okreslenie zasadno$ci powotania jednej z form
ochrony przyrody tj. parku krajobrazowego lub obszaru chronionego krajobrazu oraz
ewentualne okreslenie jej elementow zgodnie z art. 16 ust. 3 lub art. 23 ust. 2 (w zaleznos$ci
od formy ochrony przyrody) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, EKO-
PLAN Torun, listopad 2020 r.,



— Przyroda Powiatu Rypinskiego, pod redakcja Marka Stanistawa Tyburskiego, Torun 2017,

— Jan Koprowski, Andrzej Lachacz, Przeksztalcenia srodowiska Pojezierza Dobrzynskiego,
Olsztyn 2012 .,

— Wilodzimierz Marszelewski, Jeziora Pojezierza Dobrzynskiego, Torun 2001,

— Jan Koprowski, Przyroda gminy Brzuze i okolic, Brzuze 2017 r,

— Raporty o stanie $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, WIOS, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Bydgoszcz, 1999-2020 r.,

— Dane GIOS i WIOS w Bydgoszczy,

— Przyroda Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewddzki,
Wojewddzki Konserwator Przyrody, Bydgoszcz, 2004 .,

— Dysarz R., Przystalski A. (red.) 2001. Raport o stanie przyrody wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego. Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewodzki, Wojewddzki Konserwator
Przyrody; Bydgoszcz,

— Gizinski A., Chrapkowski B., Tomaszewski W. (red.) Przyroda Ziemi Chetminskiej, Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego w  Toruniu, Polski Klub
Ekologiczny Okreg Pomorsko-Kujawski, Torun 2000,

— Mapy glebowe  wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego w  skali  1:5000,
http://77.245.241.20/glebowe/

— Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, geoportal.gov.pl,

— Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31 XII 2022 r. PIG,
Warszawa 2023 r.

I11.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH, POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest okreslenie
zasad zagospodarowania terenéw, na rozleglym obszarze o powierzchni okoto 60 ha
obejmujacym czgs¢ obrebu Ruda, potozonym w pétnocno-zachodniej czgsci gminy Rogowo,
przy granicy z gming Brzuze.

Dla tego obszaru obecnie obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego z 2000 r. Wedlug ustalen tego planu obszar stanowi teren 10 UT,MN — tereny
rekreacyjno-ustugowe wielofunkcyjne z mozliwoscig realizacji réznych form rekreacji
zbiorowej, indywidualnej z ustugami towarzyszacymi, ...”.

Zasady zagospodarowania na terenie 10 UT,MN przewiduja mozliwos¢ realizacji
r6znych form rekreacji zbiorowej, indywidualnej z ustugami towarzyszacymi jak: handel,

gastronomia, sport, zielen z niezb¢dnymi ustugami infrastruktury technicznej i komunikacji



przy spetieniu lokalnych warunkow zagospodarowania przestrzennego, sanitarnych, ochrony
srodowiska 1 estetycznych.

Ustalenia ogdlne z zakresu architektury i zagospodarowania przestrzennego (maja
charakter opisowy) nakazuja aby charakter ustug nie stwarzat ucigzliwosci dla budownictwa
mieszkaniowego 1 rekreacyjnego. Poszczegélne funkcje powinny by¢ pogrupowane w
miejscach od siebie oddalonych. Zabudowa rekreacji zbiorowej winna posiada¢ architekture
uwzgledniajaca cechy architektury wiejskiej regionalnej, zadba¢ o wystrdj planowanych
obiektow. Obiekty winny wyr6zniac si¢ od pozostatej zabudowy wiejskiej tadng architektura,
wkomponowang w naturalny krajobraz. Obiekty rekreacji zbiorowej oraz zabudowe ustugowa
realizowa¢ wraz z zielenig, urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami, placami zabaw,
swobodnym dojsciem i dojazdem. Zabudowa wypoczynkowo-rekreacyjna z rehabilitacyjng
trwalg (murowana lub drewniana na fundamentach murowanych), ekstensywna; dopuszcza si¢
w formie domkow letniskowych. Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejagcych zagrod z
mozliwo$cig rozbudowy, szczegdlnie dotyczy to funkcji mieszkalnej dla potrzeb turystycznych
(agroturyzm). Preferuje si¢ ogrodzenia niskie w formie matej architektury, najlepiej zywoptoty
formowane.

Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska przewiduj, iz na bazie istniejacych i
potozonych wzdhiz wod otwartych (jezior, stawow i ciekow) tj. wzdtuz ich brzegdw tworzy si¢
ekologiczng strefe buforowa jako obszar objety szczegdlng ochrong z uwagi na wazng funkcje
przyrodnicza. Jest to teren, ktéry winien by¢ pozostawiony w stanie nienaruszonym wraz z
silnie ograniczong penetracjg. Zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien 1 zakrzewien na obszarze
w wielkosci min. 70% jego powierzchni. Tereny o duzych spadkach (powyzej 15%) lub
potozone w strefach krawgdziowych oraz obszary podmokie winny by¢ niezabudowane.

llustruje to fragment rysunku dotychczasowego planu miejscowego.



Rys. 1 Obszar opracowania na tle rysunku dotychczasowego planu miejscowego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
nad Jeziorem Zalskim Duzym w obrebie ewidencyjnym Ruda, gmina Rogowo, zawiera
ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

W zasadach ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢ obowigzek
zachowania waloréw S$rodowiska przyrodniczego, w tym istniejgcej zieleni, pojedynczych
drzew 1 krzewow oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkoéw
bezposredniego zagrozenia lub kolizji z planowang inwestycja, w tym w szczegdlnosci w
przypadku przebudowy dojazdéw do dzialek.

W zasadach modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej przewidziano w szczegdlnosci:

e zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego lub indywidualnych ujec
wody,
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odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi lub indywidualnych rozwiagzan,

zagospodarowanie wod opadowych w obrgbie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakazuje si¢ realizacji i instalacji odnawialnych Zzrédel energii za wyjatkiem
mikroinstalacji elektrowni stonecznych na dachach budynkow;

Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii i paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji,

ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych zrédel, w

szczegblnosci z butli gazowych.

Dla poszczegoélnych terenéw ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu. Zestawiono je w ponizszej tabeli.

Nadziemna Mln(limiainy Maksvmalna Maksymalna
Symbole intensywnos$¢ udztal SY . wysoko$é
. powierzchni | powierzchnia
terenow zabudowy biologicznie zabudowy zabudowy
(maksymalna) .
czynnej
IML-UT, 2ML-UT, 3ML-UT, 4ML-UT,5ML- | 0,01-05 S0% 255 osl%garrr(]:;za i
UT, 6ML-UT, 7ML-UT, 8ML-UT, 9ML-UT ©0,7) ° ° gosp
garazowa 6,0 m
1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, | 0,01 0,4 50% o5 Osl%ga':(‘;za i
9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML (0,6) 0 ° gosp
garazowa 6,0 m
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW 0'0(11‘2)1’0 50% 35% 10,0 m
1uT 0'%2‘()%'5 30% 35% 10,0 m
1ZB 0,110 80% 10% 6,0m
1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN - 90% - -
1ZP, 2ZP 0,103 70% 10% 6,0m
1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L - - - -

Dla terenow: ML-UT, ML, MNW ustalono: realizacj¢ budynkéw wolnostojacych.

Dla terenéw ML-UT, ML, MNW, UT ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych: 800 m?.

Dla terenow ML-UT, ML.:

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw stromych oraz elewacji na
wszystkich budynkach w obrgbie terenu (takze dla terenéw UT);

ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu dla
dachow stromych na wszystkich budynkach w obrgbie terenu (takze dla terenow
MNW);
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- ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow szarosci, bezy lub bieli dla elewacji
na wszystkich budynkach w obrebie terenu, z wytaczeniem elewacji drewnianych (takze
dla terenow MNW).

Dla terenéw ML-UT, ML, MNW
- ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaca oddziatywaé na

srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Dla terenéw ML-UT, ML, MNW, UT ustalono
- przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni

zrdéznicowanej wysokosciowo na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.

Dla terenéw ML-UT, ML, MNW
- przy ksztaltowaniu terendw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni

zréznicowanej wysokosciowo na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.

Tereny komunikacji:

- 1KDL, 2KDL - teren drogi lokalnej, przeznaczenie dopuszczalne — obiekty
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
niezwigzanej z funkcja obslugi komunikacji; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

- 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD - teren drogi dojazdowej,
przeznaczenie dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z funkcja obstugi komunikacji;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia

parametrow.
- 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR — teren komunikacji
drogowej wewngetrznej; przeznaczenie dopuszczalne — obiekty infrastruktury

technicznej, zielen urzadzona, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z
funkcja obstugi komunikacji; dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow infrastruktury
technicznej bez okreslenia parametrow.

- 1KPP —teren komunikacji pieszej; przeznaczenie dopuszczalne — obiekty infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z
funkcja obstugi komunikacji; dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow infrastruktury

technicznej bez okreslenia parametrow.

[ustruje to rysunek projektu planu.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego nad Jeziorem Zalskim Duzym w obrebie ewidencyjnym

Ruda, gmina Rogowo.

Organ sporzadzajacy: Wéjt Gminy Rogowo

Zatgeznik nr 1

do Uchwaty Nr......cccceverinnane
Rady Gminy Rogowo
Zdnia e 2024 r.

OZNACZENTA

[

granica obszaru cbjetego planem

4—2 A nieprzekraczaina linia zabudowy
s [inde2 rozgrENlCZEfqOR tEreny o réznym przeznaczentu lub rdznych 2asedech zagospodarowania
terendw

|

- - beren zabudowy letniskowe] lub rekreacii indywidualnej lub usiug turystyld

zasobu
Licencja nr; GiK.6642.369,2023_0412_ N, Starosta Rypiriski
lUklad wspéirzednych: ETRF2000-PL / C52000/18

Ryc. 2 Rysunek projektu planu

pieloiafalaizfalcfoln

- teren zabudowy letniskowe] lub rekreaci indywidusinej

- teren drogl lokalnej

- teren drog| dojazdowe)

= teren komunikacli drogowe] wewngtrane]

- teren komunikacji pieszej

Wyrys - Studium uwarunkowan i
Kierunkdw ia
przestrzennego Gminy Rogowa.
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Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu i oznaczone na rysunku korespondujg z
wnioskami 1 wytycznymi, wynikajacymi ze sporzadzonego wyprzedzajaco na potrzeby
dokumentu, opracowania ekofizjograficznego.

IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety projektem planu obejmuje $redniej wielkos$ci obszar obejmujacy tereny
potozone w pdinocno-zachodniej czesci gminy Rogowo, przy granicy z gming Brzuze. Obszar
ma zwarty przestrzennie ksztatt. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 60,3 ha. Jego maksymalna
dhugos¢ na kierunku péinocny-zachdd — potudniowy-wschdd wynosi okoto 1550 m. Szerokos¢
jest zmienna i maksymalnie wynosi 650 m. Pod wzgledem uzytkowania gruntow przewazaja
grunty orne i trwale uzytki zielone. Granice obszaru sa w wigkszo$ci czytelne w terenie. Granice
poétnocno-wschodnig stanowi brzeg jeziora Zalskiego Duzego, wschodnig — tereny lasow i
zadrzewien, potudniowa — droga gruntowa, potudniowo-zachodnig i zachodnia — droga gruntowa
oraz granice dziatek rolnych.

Wedlug ewidencji gruntow w czgsci zachodniej i potudniowo-zachodniej przewazaja
uzytki rolne III 1 IV klasy bonitacyjnej, w czgéci potnocnej 1 wschodniej uzytki rolne V 1 VI klasy
(gtownie trwate uzytki zielone), zadrzewienia na uzytkach rolnych i lasy.

Obszar jest czeSciowo zabudowany. W czesci Srodkowej 1 potudniowej znajdujg sie
tereny zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej. W kilku miejscach
zaobserwowano przygotowania do realizacji inwestycji budowlanych. Na obszarze znajduje si¢
kilka gospodarstw rolnych oraz jedno opuszczone gospodarstwo. Brzegi jeziora Zalskiego
Duzego sa niezagospodarowane. Nie ma zadnej zabudowy, Zadnego zagospodarowania
rekreacyjnego.

Obszar opracowania posiada dostep do sieci wodociagowej 1 energii elektrycznej. Nie
posiada dostgpu do kanalizacji sanitarnej ani do sieci gazowej. Obszar posiada zréznicowang
dostgpnos¢ komunikacyjng. Najlepiej skomunikowana jest potudniowa cze$¢ obszaru. Dostep
zapewniaja drogi gminne o nawierzchni utwardzonej pospoétka lub gruntowej. Od tych drog
odchodzi kilka drog dojazdowych.

Lokalizacj¢ obszaru bedacego przedmiotem prognozy przedstawia zatacznik graficzny z

uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego..
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Obraz zagospodarowania obszaru przedstawia ortofotomapa.

< /
S L

Rys. 4 Teren opracowania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)

Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réznym sposobie uzytkowania.
Generalnie od wschodu sg to tereny lesne, od potudnia i zachodu — tereny uzytkowane rolniczo,

a od potnocy i pétnocnego-wschodu — Jezioro Zalskie Duze.

Uzytkowanie gruntdéw obrazuje fragment mapy topograficznej w skali 1:10 000
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Rys 5 REJOH opradowanla na tIe mapy topogfaflcznej (geoport'ailngov pI)

Wedhug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rogowo obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenach zabudowy letniskowej ,,ML”.
[lustruje to fragment mapy ,,Kierunkéw ,, Studium.



Zagospodarowanie obszaru ilustrujg ponizsze fotografie obrazujace kolejno:

zabudowa w potudniowo-zachodniej czes$ci obszaru
oczka wodne w potudniowej czeséci obszaru

zbocze rynny jeziornej

potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru

uzytki rolne w $rodkowej czes$ci obszaru

podmokte brzegi jeziora Zalskie Duze

uzytki rolne i nieuzytki w potnocnej czes$ci obszaru

zabudowa rekreacyjna na krawedzi rynny jeziornej
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W $wietle podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego,
zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespdt pod kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego
obszar objety projektem planu lezy w obrebie mezoregionu Pojezierze Dobrzynskie. Cechg
charakterystyczng tej czg¢sci Pojezierza jest wystepowanie polodowcowe] wysoczyzny
morenowej oraz licznych rynien jeziornych. Wysoczyzna morenowa obejmuje poludniowa,
srodkowa 1 zachodnig czg$¢ obszaru. Jest to przewaznie wysoczyzna falista, na ktorej
deniwelacje siegaja od 2 do 5 m. Wysoczyzna zalega przewaznie na wysokosci 120-125 m n.p.m.
W zachodniej czesci wznosi si¢ ona najwyzej, a swoja kulminacja przekracza wysokos$¢ 127 m
n.p.m. Na wysoczyznie znajduja si¢ niewielkie zagl¢bienia wytopiskowe, ktore stale lub
okresowo wypelniaja oczka wodne. Wysoczyzna jest w przewazajacej czesci uzytkowana
rolniczo jako grunty orne. Na wysoczyznie morenowej wystepuja niewielkie obnizenia o
charakterze wytopiskowym, ktorych dna sg podmokie lub okresowo wypetnione woda.

Pétnocno-wschodnia granice obszaru stanowi brzeg jeziora Zalskie Duze. Strefa
brzegowa jeziora stanowigca dno rynny polodowcowej jest najnizej potozonym terenem na
obszarze opracowania. Sredni poziom lustra wody w jeziorze znajduje si¢ na rzednej 95 m n.p.m.
Maksymalna deniwelacja na obszarze objetym analizg wynosi wiec az okoto 32 m.

W potnocnej 1 wschodniej czesci obszaru dominujaca forma rzezby tereny jest strefa
krawedziowa rynny polodowcowej jeziora Zalskie Duze. Krawedz ta jest miejscami bardzo

wysoka i stroma. Jej wysoko$¢ dochodzi do 25 m, a nachylenie zboczy czesto przekracza 15%.
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Na zboczach moga rozwija¢ si¢ procesy stokowe, zjawiska erozji wawozowej i wodnej-

powierzchniowej, szczegolnie przy braku pokrycia powierzchni roslinno$cia.

Z tego wzgledu warunki hipsometryczne stanowig pewne ograniczenie dla lokalizacji
zabudowy.

[lustruje to rysunek rzezby terenu rejonu obszaru opracowania.

L R g .»:':
g PR Y - = v .

‘ Rys. 7 Obszar opracoania natle mapy ,, cieniowanie ”geoportal.gov.pl

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest zréznicowana. Na powierzchni na
catym obszarze zalegaja utwory czwartorzedowe. Ich migzszos$¢ jest zréznicowana i waha si¢ od
kilkudziesigciu do ponad 100 m. Poziom czwartorzedowy zbudowany jest z warstwy osadow
wodnolodowcowych, ponizej ktéorych wystepuje poziom gliny morenowej. Podloze
podczwartorzedowe zbudowane jest z utworéw pliocenskich i miocenskich. Osady pliocenskie
wyksztalcone sa w postaci itéw, mutkow, piaskow pylastych i wegla brunatnego. Osady
miocenskie to przede wszystkim mutki i ity. Migzszos¢ osaddéw trzeciorzedowych jest

zrdznicowana i siega kilkudziesigciu metrow.
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Na powierzchni wysoczyzny morenowej migzszo$¢ utwordw czwartorzedowych jest
najwigcksza. Na powierzchni wystepuje gmina morenowa i osady gliniasto-piaszczyste. W
obrebie strefy krawedziowej wystepuja osady deluwialne (naptywowe) o zlozonej strukturze z
udziatem mutkow, piaskow i zwirdw. W dnie rynny subglacjalnej wystepuja w poditozu gtdwnie
osady murszowe, miejscami mocno uwodnione. Mozliwe jest wystepowanie osadow torfowych
lub gytii, jak réwniez wkladek torfow w utwory murszowe. Strefa krawedziowa i dno rynny
polodowcowej odznaczaja si¢ niekorzystnymi warunkami dla lokalizacji zabudowy. W
potudniowej czeséci obszaru na fragmencie plateau kemowego wystepuja osady piaszczyste i
multkowe.

Na obszarze objetym analiza i w jego otoczeniu nie wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin. Najblizej, w odleglosci okoto 2 km na potudnie, znajduja si¢ eksploatowane ztoza
piaskéw 1 zwirdw na terenie miejscowosci Huta Chojno. Ucigzliwosci zwigzane z eksploatacja
nie s3 odczuwane na obszarze opracowania.

Obszar jest w czesci przeksztatcony antropogenicznie. W potudniowej i sSrodkowej czesci
obszaru znajduja si¢ obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacyjne;.
Realizowane sg kolejne obiekty. Generalnie jednak obszar nie nosi znamion intensywnych
przeksztatcen rzezby i uksztattowania terenu. Czgs¢ terenu jest sukcesywnie przeksztalcana w
wyniku prac agrotechnicznych na gruntach rolnych, w zwigzku z uprawa ziemi.

Jak wspomniano wczesniej, cze$¢ strefy krawedziowej rynny polodowcowej odznacza
si¢ duzymi nachyleniami zboczy i wysokimi spadkami terenu, przekraczajacymi 15%. Z tego
wzgledu w projekcie planu nalezy zapewni¢ rozwigzania ograniczajgce rozwoj procesow erozji
wodnej powierzchniowej i wawozowej.

Nalezy stwierdzi¢, ze warunki hipsometryczne 1 geologiczno-gruntowe stanowig
czesciowe ograniczenia dla lokalizacji zabudowy.

Typy gleb na obszarze opracowania sg pochodng litologii osadow powierzchniowych.
Obszar potozony jest w obrebie polodowcowe] wysoczyzny morenowej oraz na zboczach 1 w
dnie rynny subglacjalnej. Na gliniastych osadach polodowcowych wyksztatcity si¢ urodzajne
gleby ptowe. Sa one uzytkowane rolniczo, w ewidencji gruntow zakwalifikowane gtownie jako
grunty orne III klasy bonitacyjnej, posiadaja glgboki poziom prochniczny, sa zwigzle.
Odznaczajg si¢ dobrymi warunkami geotechnicznymi. W strefie krawedziowej rynny jeziornej
wystepuja gldwnie gleby brunatne wytugowane 1 gleby rdzawe. Sg one uzytkowane jako taki 1
pastwiska gtownie V 1 VI klasy bonitacyjnej, a czg$¢ gruntdw jest nieuzytkowana, czes$¢ stanowia
tereny zadrzewien. Dno rynny jeziornej stanowig gleby murszowe i gleby zblizone do torfowych.
Cechuja si¢ znacznym uwodnieniem. Sg to grunty V 1 VI klasy. W potudniowej czesci obszaru
na piaskach kemowych wyksztatcity si¢ gleby rdzawe VI klasy.

Obszar opracowania jest zréznicowany pod wzgledem typow roslinnosci. Na terenach
uzytkowanych rolniczo wystepuja agrocenozy, gtownie zboza, kukurydza i rzepak. W strefie

krawedziowe] rynny jeziornej wystepuja enklawy zadrzewien. Sg to przewaznie samosiewy



21

sosny, brzozy, robinii akacjowej, osiki i innych. Wystgpuja tu rowniez enklawy roslinno$ci
zielnej w postaci muraw, ktore gldwnie stanowig wiechlinowate, perz i bylice. Odmienna
ro$linno$¢ znajduje si¢ w obrebie dna rynny jeziornej. Jest to roslinno$¢ zwigzana za
srodowiskiem wodno-blotnym. Wystepuje tu gldwnie olcha, topola, wierzba, klon jesionolistny
1 osika, a przy brzegu jeziora roslinno§¢ wodna w postaci szerokiego pasta trzcin i sitowia.
Zadrzewienia sg najczesciej bardzo zwarte i skutecznie utrudniajg dostgp do brzegdw jeziora. W
poludniowej czesci obszaru wystepuja lasy sosnowe rosngce na osadach piaszczystych.

Roslinno$¢ ozdobna towarzyszy zabudowie mieszkaniowej i rekreacyjnej. Wszystkie
enklawy lasow i1 zadrzewien zostaty oznaczone na zataczniku graficznym oraz sa widoczne na
ortofotomapie. Powinny by¢ w ograniczonym zakresie przestrzennym przeznaczane pod
zabudowe. Sugeruje si¢, aby zwlaszcza tereny gestych zadrzewien w dnie rynny jeziornej
wykluczy¢ z mozliwosci realizacji zabudowy.

Obszar generalnie nie jest zasobny w gatunki fauny. Tereny zadrzewien sg miejscem
bytowania i rozrodu ornitofauny. Spotykane sg gatunki drobnych ssakow. Na terenach odkrytych
wystepuje fauna typowa dla odkrytych terenow pol, tak i nieuzytkow. Latem bogaty jest $wiat
owadow. Powszechne sg motyle, chrzaszcze i ucigzliwe dla cztowieka muchowki. W tym rejonie
nie wystepuja duze populacje chronionych gatunkow zwierzat. Strefy ekotonowe sg atrakcyjnym
miejscem zerowania nietoperzy. Nie ma tu jednak dogodnych warunkow i miejsc dla ich
zimowania. Jezioro i tereny do niego przylegle to dogodny obszar do bytowania i migracji
ptazéw — organizmoéw dwusrodowiskowych, ktore przemieszczaja si¢ na linii jezioro - las. W
drzewostanie nad brzegiem jeziora zaobserwowano zgryzy bobrowe. Wody jeziora sg bogate w
ryby.

Obszar objety analiza znajduje si¢ poza zasiegiem korytarzy ekologicznych
wyznaczonych przez ZBS PAN w Biatowiezy. W odlegtosci okoto 8 km na potudniowy-wschod
znajduje si¢ korytarz ekologiczny GKPnC-13A Lasy Lidzbarskie. Korytarz ten taczy Doling
WKkry z Lasami Czernikowskimi i Doling Wisty. Ilustruje to rycina.
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GKPnC-13A

RyC. 8 Obszar opracowania na tle korytarzy ekologicznych (2rédto: mapa.korytarze.pl)

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest potozony w cato$ci w dorzeczu
Drwecy - w zlewni rzeki Ruziec. Przewazajaca czg$¢ obszaru polozona jest w zlewni
bezposredniej jeziora Zalskiego Duze, natomiast niecale 9 ha znajduje sie w bezodplywowe;j

zlewni w Radzynku. Obie zlewnie nalezg do 9 poziomu zlewni.
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Ryc. 9 Obszar opracowania na tle zlewni (zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie PGW)

Analizowany obszar polozony jest w sgsiedztwie jeziora Zalskiego Duze, ktore nalezy do
dorzecza rzeki Drwecy oraz zlewni rzeki Ruziec. Ma ono charakter polodowcowy, o powierzchni
162,5 ha, z maksymalng glgbokoscia 17 metrow w zachodniej czgéci jeziora oraz Silnie
urozmaiconym dnem. Stan jako$ci wod jeziora zostat okre$lony jako dobry i nie ulega znaczacej
zmianie podczas ostatnich kilkunastu lat.

Przez obszar objety opracowaniem nie przeptywaja cieki wodne. W odlegtosci okoto 1,2
km od wschodniej granicy analizowanego obszaru przeplywa rzeka Ruziec, ktdéra jest
lewostronnym doplywem Drwecy.

Plytkie wody gruntowe wystepuja w potnocno-wschodniej czgéci analizowanego obszaru
i zajmuja strefe od 7 metrow do 220 metrow od granicy obszaru objgtego opracowaniem.
Szczegdtowo oznaczono ich zasigg na zalaczniku graficznym. W zwigzku z powyzszym

postuluje si¢ nielokalizowanie zabudowy na obszarze objetym ptytkim zaleganiem wod
gruntowych. Na analizowanym obszarze wystepuja rowniez mniejsze zbiorniki i oczka wodne
wypetniajace dna dolin, lokalne obniZenia terenu oraz zagtebienia wytopiskowe.

Pod wzgledem podzialu na jednolite cze$ci wdd podziemnych analizowany obszar
znajduje sie w zasiegu jednolitych cze$ci wod podziemnych PLGW200039. W raporcie oceny
stanu jako$ci jednolitych czesci wod podziemnych z 2019 roku okreslono jego stan zaréwno
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iloSciowy, jak i chemiczny jako dobry. Na terenie analizowanego obszaru zidentyfikowano
presje obszarowa rozproszong zwigzang z rolnictwem i gospodarkg komunalng. W wyniku czego
obszar analizy jest zagrozony nieosiggni¢gciem celu $rodowiskowego ze wzgledu na stan
chemiczny z uwagi na zanieczyszczenie azotanami pochodzacymi ze zrodet rolniczych. Aby
temu przeciwdziala¢ wdrozone zostang dziatania majace na celu ustanowienie obszaru
ochronnego zbiornika wod $rodladowych GZWP nr 141 (Zbiornik rzeki dolna Wista).

Podstawowymi zasobami wodnymi stuzacymi zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz
gospodarki sg wody podziemne pozyskiwane z utworow czwartorzedowych. Na analizowanym
obszarze jest dostgp do sieci wodociggowej. W planie miejscowym nalezy przewidzie¢
rozbudowe sieci wodociaggowej w zaleznosci od potrzeb i pojawienia si¢ nowej zabudowy.

Analizowany obszar nie jest polozony w zasiggu terendOw narazonych na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi ani w zasiggu obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Klimat obszaru opracowania, tak jak calego Pojezierza Dobrzynskiego wedlug podziatu
Polski na regiony klimatyczne Alojzego Wosia (1993) znajduje si¢ w regionie IX Chetminsko-
Torunskim. Na tle innych regionéw klimatycznych wyrdznia si¢ nieco wicksza czgstoscia
wystepowania dni z pogoda bardzo ciepta z duzym zachmurzeniem. Tutaj rowniez z najwigksza
czestoscig zjawiaja si¢ dni przymrozkowe bardzo chlodne, z duzym zachmurzeniem, bez
opadow. Wedhug klasyfikacji R. Guminskiego (1948) obszar lezy w obrebie VII srodkowej
dzielnicy rolniczo-klimatycznej. Wedtug danych klimatycznych dla Rypina za okres 1951 — 1980
Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,20C.

Duze znaczenie dla sposobu zagospodarowania terendéw ma klimat lokalny tzw.
topoklimat. Uzalezniony jest od ogodlnej cyrkulacji atmosferycznej, uksztattowania powierzchni
terenu, pokrycia terenu (szata le$na, tereny zabudowane), gtebokosci zalegania wod
podziemnych, sgsiedztwa akwendéw wodnych i sgsiedztwa zrodet zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego. Najbardziej korzystne dla lokalizacji zabudowy sg tereny ptaskie oraz fagodnie
nachylone stoki o ekspozycji poludniowej. Podobnie tereny o ekspozycji zachodniej,
poludniowo-zachodniej 1 potudniowo-wschodniej. Najmniej korzystny bilans energetyczny maja
zbocza o ekspozycji potnocnej. Sg stabo nastonecznione, bardziej zawilgocone 1 wegetacja roslin
rozpoczyna si¢ tutaj najpozniej

Warunki mikroklimatyczne obszaru objetego analiza uzaleznione sg od lokalnych
czynnikdéw: rzezba terenu, sgsiedztwo lasow 1 zbiornikow wodnych. R6zne ekspozycje zboczy
powoduja powstawanie znacznych roznic termicznych, si¢gajacych niekiedy kilku stopni.
Najcieplejsze sg tereny wysoczyzny morenowej, ktore sg bardzo dobrze nastonecznione, lecz nie
posiadaja ostony przed silnymi wiatrami. Zbocza rynny jeziornej posiadajg ekspozycje w
kierunku potnocnym i wschodnim. Nie sg zatem optymalne dla lokalizacji zabudowy, w

szczegblnosci rekreacyjne;.
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Dno rynny jeziornej charakteryzuje si¢ mato korzystnym dla cztowieka topoklimatem ze
wzgledu na plytko zalegajaca wode gruntowa. Na tym obszarze najczeéciej wystepuja
przygruntowe przymrozki, tutaj najdtuzej wystepuja mgty i zamglenia. Wystepuja tutaj takze
warunki do gromadzenia si¢ zimnego powietrza oraz notowane sg inwersje termiczne.

Na obszarze i w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepuja zadne istotne zrodta emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Pewne ilo$ci zanieczyszczen do powietrza
emituje istniejgca zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa i rekreacyjna stosujaca w wickszos$ci
paliwa state (wegiel, mial weglowy, drewno) do ogrzewania budynkéow.

Drogi o nawierzchni utwardzonej pospotka w okresach bezopadowych sg zrédtami emisji
pytow. Rowniez pyly sa emitowane z terendw uzytkowanych rolniczo podczas zbiorow ptodéw
rolnych.

Gmina Rogowo pod wzgledem stref klasyfikacji powietrza jest zaliczany do ,,strefy
kujawsko-pomorskiej”, w ktorej corocznie w latach 2015-2020 notowano klase C (najmniej
korzystng) dla benzo(a)pirenu i pylu zawieszonego PM10. Najwiekszym problemem na terenie
powiatu rypinskiego jest zanieczyszczenie powietrza pytami PM10 i PM2,5. Na terenie wsi
Ruda, tak jak na terenie gminy Rogowo nie funkcjonuje stacja pomiarowa zanieczyszczen
powietrza.

Na obszarze opracowania zaznaczajg si¢ postepujace w ostatnich latach zmiany
klimatyczne. Polegaja one na: wzroscie S$redniej rocznej temperatury powietrza, wzroscie
czestosci opadow ulewnych, wiekszej czgstosci silnych wiatréw, wzroScie zagrozenia susza
rolniczg i hydrologiczng, nasileniu proces6w erozji wodnej 1 wietrznej, powstawaniu deficytow
wody, podniesienie lub obnizenie si¢ poziomu wod gruntowych. Zmiany te mogg si¢ przyczynic
do wzrostu skutkéw Srodowiskowych (przyrodniczych) i1 gospodarczych wynikajacych z
ekstremalnych zjawisk pogodowych. Do najwazniejszych probleméw klimatycznych obszaru
nalezy narastanie deficytow wody. Wynika to z niskiej ilosci opadéw ($rednio okoto 500-550
mm/rok), dtugich okresow bezopadowych, parowania terenowego przewyzszajacego opady i
niewystarczajacych mozliwosci retencyjnych.

O warunkach akustycznych obszaru decyduja emisje hatasu drogowego oraz zwigzanego
z istniejagcym zainwestowaniem. Na obszarze objetym opracowaniem mogg wystepowac
utrudnienia zwigzane z hatasem komunikacyjnym, w szczegdlnosci dla zabudowy
zlokalizowanej na dziatkach przylegajacych bezposrednio do terenow drogi gruntowej
oznaczonej na mapie zasadnicze] numerem 9/1. Ponadto ucigzliwosci akustyczne moga by¢
roOwniez zwigzane z nat¢zeniem ruchu maszyn rolniczych podczas prowadzonych prac polowych
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej oraz rekreacyjnej. Na analizowanym terenie nie
wystepuje zagrozenie hatasem przemystowym. W zwigzku z powyzszym obecnie nie stwierdza
si¢ istotnych ucigzliwosci zwigzanych z hatasem. Analizowany teren cechuje si¢ dobrymi
warunkami akustycznymi.
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W celu ochrony obszaréw zabudowanych przed hatasem i zapewnieniu im jak
najlepszego stanu akustycznego $rodowiska zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014
r., poz. 112) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.
Dlatego tez ustalenia planu miejscowego zapewniajg zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu na wymieniowych terenach.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza granicach obszarow objetych formami
ochrony przyrody okreslonymi ustawa z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody. W
tym rejonie nie ma zadnych rezerwatdow przyrody i parkow krajobrazowych.

W odlegtosci okoto 4,5 km na zachod znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu

Drumliny Zbojenskie. Ilustruje to rycina.

Drumliny Zbojenskie

By

% e

‘ Rys. 10 Rejon opracowania na tle obszarow chronionego krajobrazu (geoporal.gov.pl)

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow tego obszaru oraz obowigzujace na

nim zakazy nie dotycza obszaru opracowania.
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Na obszarze i w jego bezposrednim otoczeniu nie znajduja si¢ zadne pomniki przyrody i
uzytki ekologiczne.

W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie znajduja si¢ zadne obszary Natura
2000. W odlegtosci okoto 30 km na poludniowy-zachod znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony
ptakéw Dolina Dolnej Wisty, a w odleglosci okoto 15 km na potudnie specjalny obszar ochrony
siedlisk Torfowisko Mielenskie. Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga, aby wszelka
dziatalno$¢ nie prowadzita do zagrozen dla ptakow i siedlisk ich bytowania oraz do degradacji
chronionych siedlisk przyrodniczych oraz do pogarszania warunkow bytowania chronionych
gatunkow roslin i zwierzat. Planowane zagospodarowanie obszaru objetego analiza nie wykazuje
zadnych zwigzkoéw z celami i przedmiotami ochrony obszarow Natura 2000.

Na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie nie znajduja si¢ zadne obiekty wpisane do
rejestru zabytkodw ani obiekty o wartosci kulturowej podlegajace ochronie konserwatorskiej. Z
tego wzgledu nie wystgpuje potrzeba, aby w projekcie planu miejscowego znalazly sie
szczegllne ustalenia w tym zakresie. Planowane zmiany przeznaczenia terenow nie bedg miaty
zatem wplywu na zasoby srodowiska kulturowego i utrate ich wartosci.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystgpowania stanowisk archeologicznych. W
rejonie stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne mozna wykonywac¢ po uzgodnieniu

i za pozwoleniem konserwatora zabytkow.

Szczegblowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska terenu objetego
projektem planu i jego otoczenia przedstawiono w wykonanym wyprzedzajgco na potrzeby
projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym, w ktorym zapisano szereg szczegoétowych
uwag 1 zalecen do projektu planu, w tym:

e Opracowanie ekofizjograficzne obejmuje Sredniej wielkosci obszar o powierzchni okoto
60 ha zlokalizowany w potnocno-zachodniej czesci gminy Rogowo, przy granicy z gming
Brzuze 1 charakteryzuje poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego
Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu, w ich wzajemnym powigzaniu.

e Obszar opracowania odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i
niskimi walorami kulturowymi, w zwigzku z czym planowane jego zagospodarowanie
powinno odbywacé si¢ w sposob racjonalny z zachowaniem zasady zroOwnowazonego
rozwoju i przestrzegania tadu przestrzennego.

e W calosci obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg formy ochrony przyrody. Z tego
tytutu nie obowigzuja zadne zakazy 1 ograniczenia dotyczace zabudowy i
zagospodarowania.

e W pohocnej 1 wschodniej czesci obszaru objetego opracowaniem dominuje strefa
krawedziowa rynny polodowcowej, ktéra odznacza si¢ duzymi nachyleniami zboczy i
wysokimi spadkami terenu, przekraczajacymi 15%. Z tego wzgledu nalezy zapewnié

rozwigzania ograniczajace rozwQj procesow erozji wodnej powierzchniowej 1 wgwozowe;.
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Obszar w poinocno-wschodniej cze$ci odznacza si¢ urozmaiconymi warunkami
hipsometrycznymi, co w pewnym stopniu stanowi istotne ograniczenie dla wprowadzenia
nowej zabudowy.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢
nieprzekraczalng linie zabudowy od brzegu jeziora Zalskie Duze.

Obszary przeznaczone do zabudowy powinny uwzgledniaé: dotychczasowe walory
przyrodnicze, krajobrazowe oraz odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.
Zaleca sig, aby udziat ten nie byt nizszy niz 50% kazdej dziatki budowlane;.

Analizowany obszar nie jest potozony w zasiggu terendw narazonych na
niebezpieczenstwo wystapienia powodzi ani w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Jedynie w potnocnej i wschodniej czesci obszaru znajdujg si¢ strefy o plytkim
zaleganiu wod gruntowych, zagrozone wystgpieniem podtopien. Tereny te powinny zostaé
wylaczone z lokalizacji zabudowy i zachowane jako tereny zieleni nieurzadzone;.

Na analizowanym obszarze wystepuja mniejsze zbiorniki i oczka wodne wypelniajace
lokalne obnizenia terenu oraz zaglebienia wytopiskowe, ktére nalezy wykluczy¢ z
lokalizowania zabudowy i utrzyma¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

Obszar objety analizg znajduje si¢ poza zasiegiem korytarzy ekologicznych wyznaczonych
przez ZBS PAN w Bialowiezy w zwigzku z tym nie wystepuja z tego tytulu zadne
ograniczenia, jednak mimo to nalezy chroni¢ zasoby zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j.
Bardzo cennym zasobem przyrodniczym obszaru sg tereny gestych zadrzewien w dnie
rynny jeziornej, ktore powinny by¢ maksymalnie chronione przed zmiang sposobu
uzytkowania.

Nalezy uwzglednic¢ ciagi sptywu wod w strong jeziora w kierunku pétnocnym 1 wschodnim
w czasie nawalnych opaddéw atmosferycznych 1 roztopéw, co zapobiegnie mozliwym
podtopieniom.

Nowoprojektowana zabudowa powinna cechowa¢ si¢ wysokimi  walorami
architektonicznymi 1 estetycznymi, nie wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.
Wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 9-10 m wysokosci od rzedne;j
poziomu terenu, za wyjatkiem juz realizowanego budynku.

Z uwagi na to, 1z zasi¢g opracowania obejmuje duzy obszar i tereny o mozliwosciach
realizacji inwestycji w zakresie zabudowy rekreacyjnej 1 mieszkaniowej postuluje si¢, aby
planowany rozwdj nowej zabudowy byt zwigzany z realizacjg systemu kanalizacji
sanitarnej i skierowaniem $ciekow do gminnej oczyszczalni.

Nalezy zaprojektowac ogrodzenia w sposob umozliwiajacy migracje zwierzat. Postuluje
si¢ wykluczy¢ ogrodzenia pelne na rzecz lekkich i1 azurowych.

Nalezy przewidzie¢ retencjonowanie wod opadowych 1 roztopowych w obrebie
poszczegblnych dziatek.

Nalezy stosowac¢ bezemisyjne lub niskoemisyjne systemy grzewcze.
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Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru objetego projektem planu obejmujacego tereny potozone w pétnocno-
zachodniej cze$ci gminy Rogowo wskazuje, ze jest to obszar o urozmaiconych warunkach
hipsometrycznych, o réznorodnym uzytkowaniu terenéw, o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, lecz niskich walorach historyczno-kulturowych. Obszar jest
polozony w rejonie o mozaikowym uzytkowaniu gruntéw (grunty orne, trwale uzytki zielone,
lasy, tereny zadrzewien, wody) oraz zabudowie réznego rodzaju (mieszkaniowa, zagrodowa,
rekreacyjna).

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny
uzytkowane rolniczo, tereny le$ne, tereny zadrzewien oraz zabudoweg mieszkaniows,
rekreacyjng i zagrodowa, nie prowadzitoby do powstawania nowych zagrozen ani pot¢gowania
istniejacych. Tereny bylyby sukcesywnie zagospodarowywane zgodnie z dotychczas
obowigzujacym planem miejscowym, w ktorych tereny sa oznaczone symbolem 10UT,MN -
»tereny rekreacyjno-ustugowe wielofunkcyjne z mozliwoscia realizacji réznych form rekreacji
zbiorowej, indywidualnej z ustugami towarzyszacymi”.

Ze wzgledu na to, iz obszar posiada wazny plan miejscowy, nie ma tu mozliwosci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktére moglyby wprowadza¢ elementy zabudowy i
zagospodarowania niezgodne z zasadami tadu przestrzennego. Nie moga tu takze by¢
realizowane réznego rodzaju przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na $srodowisko.
Specyfika i duzy stopien ogodlnosci dotychczasowego planu miejscowego daja mozliwosci
realizacji dos¢ dowolnego sposobu zagospodarowania terendw i zabudowy.

Obszar jest w znacznej czg¢sci poros$niety agrocenozami i uzytkowany rolniczo. W
czesci jest zalesiony 1 zadrzewiony. Na terenach pozbawionych trwalej roslinnosci nastgpuje
rozwdj procesOw erozji wietrznej, a na stromych stokach rynny jeziornej wystepuja procesy
erozji wodnej powierzchniowej. Obszary porosnigte roslinnoscia wysoka (lasy 1 tereny
zadrzewien na uzytkach rolnych) petnig funkcje krajobrazowe, chronig przed erozjg gleb,
stabilizujg poziom wod gruntowych oraz sg ostojami fauny.

Pozostawienie  terendow  rolnych 1 muraw  jako  nieuzytkowanych i
niezagospodarowanych prowadzitoby do stopniowego zarastania roslinnoscig (gtownie

samosiewami sosny, topoli, osiki, jawora 1 brzozy, chwastami, trawg i1 krzewami).

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami obszaré6w objetymi formami
ochrony przyrody. W zwiazku z tym na obszarze nie obowigzuja specjalne zakazy zwigzane z
wymogami ochrony przyrody i krajobrazu.

Realizacja nowej zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug turystyki, zwlaszcza w sasiedztwie jeziora Zalskie Duze spowoduje
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powstanie nowych Zrddel oddziatywania na powierzchni¢ ziemi, wody i stosunki wodne,
powietrze i klimat akustyczny, krajobraz, flore i faune.

Przeznaczanie pod zabudowe kolejnych terenéw dotychczas niezabudowanych, bez
podjecia dziatan w zakresie gospodarki $ciekowej, mogloby skutkowaé nasileniem zagrozen
dla jako$ci wdd jeziora oraz jako$ci wod podziemnych.

Ocena waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego otoczenia
wskazuje, ze przede wszystkim na tereny potozone w sasiedztwie jeziora Zalskie Duze bedzie
istnial popyt na zmian¢ przeznaczenia terendw dotychczas uzytkowanych rolniczo,
niezagospodarowanych i zadrzewionych pod réznego rodzaju formy zabudowy, w tym
zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej.

Obszar jest predysponowany do rozwoju funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych, a ich
skala powinna by¢ dostosowana do lokalnych warunkéw ekofizjograficznych. W szczegdlnosci
zabudowe i zainwestowanie nalezy ograniczy¢ lub wykluczy¢ na terenach o duzych spadkach
i na terenach o ptytko wystepujacej wodzie gruntowej, w szczegdlnosci w dnie rynny
polodowcowej. Nalezy takze ograniczy¢ usuwanie zieleni lesnej oraz zadrzewien na uzytkach
rolnych.

Rozwoj zabudowy i1 zagospodarowania odbywac si¢ bedzie w duzej czesci kosztem
terenow pelnigcych obecnie funkcje aktywnych przyrodniczo (murawy, zadrzewienia, lasy).

Podstawowymi problemami ekologicznymi na obszarze objetym projektem planu, z
ktorych wynikajg cele ochrony s$rodowiska sg: ochrona walorow przyrodniczych i
krajobrazowych, ochrona zasobéw zieleni, ochrona powierzchni ziemi 1 gleb, ochrona wod
powierzchniowych i podziemnych przed migracja zanieczyszczen, ochrona powietrza przed
emisjami energetycznymi i komunikacyjnymi.

Ustalenia projektu planu wprowadzajg zmiany przeznaczenia terenow W stosunku do
stanu istniejgcego W dos¢ duzym stopniu. Prawie wszystkie grunty dotychczas uzytkowane
rolniczo zostaly przeznaczone pod zabudowe. Natomiast ustalenia projektu planu nawigzuja w
duzej mierze do dotychczas obowigzujacego planu z 2000 roku.

Projekt planu nie narusza ustalen przyjetej w 2011 r. Zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo. Wedtug Studium obszar objety
projektem planu znajduje si¢ na terenach zabudowy letniskowej ,,ML”.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu, w szczegolnosci nie wywota negatywnego
wplywu na obszary Natura 2000. Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba wprowadzenia
monitoringu wplywu utrwalanych 1 wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych
obszarow.

Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE wyznacza VIII

Program Dziatan w zakresie srodowiska przyjety Decyzja Parlamentu Europejskiego 1 Rady



31

(UE) 2022/591 z dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie ogdlnego unijnego programu dziatan w
zakresie Srodowiska do 2030 r. Ma on sze$¢ wzajemnie powigzanych tematycznych celéw
priorytetowych:
a) szybkie 1 przewidywalne ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych oraz jednoczesne
wzmocnienie ich pochlaniania przez naturalne pochtaniacze w Unii, aby osiggna¢ cel redukcji
emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r., jak okreslono w rozporzadzeniu (UE) 2021/1119,
zgodnie z unijnymi celami klimatycznymi i1 $rodowiskowymi, dbajac o sprawiedliwa
transformacje, ktora nie pozostawia nikogo w tyle;
b) state postepy we wzmacnianiu i uwzglednianiu zdolnosci przystosowawczych, w tym na
podstawie podej$¢ ekosystemowych, wzmacnianiu odpornosci i adaptacji oraz ograniczaniu
podatnosci srodowiska, spoteczenstwa i wszystkich sektorow gospodarki na zmiang klimatu, a
jednoczesnie skuteczniejsze zapobieganie kleskom zywiotowym zwigzanym z klimatem i
pogoda oraz zwickszanie gotowosci na nie;
c¢) dazenie do gospodarki dobrobytu, ktéra oddaje planecie wigcej niz z niej czerpie, oraz
przyspieszenie przej$cia na nietoksyczna gospodarke o obiegu zamknigtym, w ktorej wzrost ma
charakter regeneracyjny, zasoby wykorzystuje si¢ w sposob efektywny i zrownowazony oraz
stosuje si¢ hierarchi¢ postepowania z odpadami;
d) dazenie do osiggnig¢cia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym w odniesieniu do
szkodliwych substancji chemicznych, aby uzyskaé nietoksyczne srodowisko, w tym powietrze,
wodg, glebe, rowniez w odniesieniu do zanieczyszczenia $wietlnego i zanieczyszczenia
hatasem, oraz ochrona zdrowia 1 dobrostanu ludzi, zwierzat 1 ekosystemow przed zagrozeniami
1 negatywnymi skutkami zwigzanymi ze srodowiskiem;
e) ochrona, zachowanie 1 przywrdcenie roznorodnosci biologicznej w Srodowisku ladowym 1
morskim oraz ro6znorodnosci biologicznej wod srodladowych na obszarach chronionych i1 poza
nimi poprzez, mi¢dzy innymi, zatrzymanie 1 odwrdcenie procesu utraty roznorodnosci
biologicznej oraz poprawe stanu ekosystemow 1 ich funkcji oraz $wiadczonych przez nie ustug,
a takze poprzez poprawe stanu srodowiska, zwlaszcza powietrza, wody 1 gleby, jak réwniez
poprzez zwalczanie pustynnienia i degradacji gleby;
f) promowanie Srodowiskowych aspektow zrownowazonosci 1 znaczne ograniczenie
najwigkszych presji srodowiskowych 1 klimatycznych zwigzanych z produkcja 1 konsumpcja
unijng, w szczegolnoSci w obszarze energii, przemystu, budownictwa i infrastruktury,
mobilnosci, turystyki, handlu migdzynarodowego i systemu zywno$ciowego.
W tym kontekscie analizowany projekt zmiany Studium realizuje wymienione priorytety jako
akt prawa miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska
jest ,,Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska 1
gospodarki wodnej” przyjeta uchwatg nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. (Monitor
Polski poz. 794 z dnia 6 wrzesnia 2019 r.). Dokument ten stat si¢ najwazniejszym dokumentem
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strategicznym w zakresie srodowiska. Jest strategia w rozumieniu przepisow ustawy o zasadach

prowadzenia polityki rozwoju. Jej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego

Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. ,,Polityka ...” bedzie

stanowita podstawe do inwestowania srodkéw europejskich z perspektywy finansowej 2021-

2027. Cel gtowny ,Polityki ...”, tj. Rozwdj potencjatu $rodowiska na rzecz obywateli i

przedsigbiorcow, przeniesiono wprost ze Strategii na Rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. Cele

szczegotowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze trendy w obszarze Srodowiska, w

sposob umozliwiajacy potaczenie kwestii zwigzanych z ochrong $rodowiska z potrzebami

gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegdtowe dotycza zdrowia, gospodarki i klimatu. Sa to:

I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego

II: Srodowisko i gospodarka. Zrownowazone gospodarowanie zasobami rodowiska

III: Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie

ryzykiem klesk zywiotowych

Realizacja celow s$rodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace

edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.

Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejetnosci i postaw ekologicznych spoteczenstwa oraz o

poprawe zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce.

Cele szczegdtowe beda realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktore

konkretyzuja dziatania wskazane w SOR 1 inne dzialania wskazane w trakcie prac nad Polityka

ekologiczng panstwa 2030 (np. wynikajace z miedzynarodowych zobowigzan dla Polski w

perspektywie do 2030 r.).

Cele szczegbdtowe beda realizowane przez kierunki interwencji takie jak:

e zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoleczenstwa i1 gospodarki oraz osiggnigcie dobrego stanu wod,

e likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania,

e ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

e przeciwdzialanie zagrozeniom S$rodowiska oraz  zapewnienie  bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego 1 ochrony radiologicznej,

e zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego 1 kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu r6znorodnosci biologicznej 1 krajobrazu,

e wspieranie wielofunkcyjnej 1 trwale zrbwnowazonej gospodarki lesne;,

e gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym,

e zarzadzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie 1 wdrozenie polityki surowcowe;j
panstwa,

e wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dost¢gpnych technik
BAT (polegaja okreslaniu granicznych wielkosci emisji dla wigkszych zaktadow

przemystowych),
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e przeciwdzialanie zmianom klimatu,

e adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klegsk zywiotowych,

e edukacja ekologiczna, w tym ksztaltowanie wzorcow zréwnowazonej konsumpcji,

e usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.

Ze szczeg6lng intensywnos$cig realizowane beda dziatania majace na celu poprawg jakosci

powietrza przez ograniczenie niskiej emisji, ktora jest glowng przyczyna powstawania smogu.

Na szczeblu rzadowym oznacza to przygotowanie odpowiednich przepisOw 1 instrumentéw

finansowego wsparcia, takich jak program ,,Czyste powietrze”, dla niezbednych inwestycji oraz

koordynacj¢ ich wdrazania w regionach.

W konteks$cie coraz czestszego wystepowania na terenie Polski fali upatow i nocy tropikalnych

oraz susz na znaczeniu zyskuja dziatania zwigzane z adaptacja do zmian klimatu. Ich celem jest

przeciwdziatanie miejskim wyspom ciepta, rozbudowa terenOw zieleni oraz

powszechniejsze retencjonowanie wody na terenach miast i wsi. ,,Polityka ...” przewiduje, ze

dzialania adaptacyjne beda polegaly m.in. na opracowaniu i wdrozeniu dokumentow

strategicznych/planistycznych w zakresie gospodarowania wodami, wsparciu opracowania i

wdrazania miejskich planow adaptacji do zmian klimatu, budowie niezbg¢dnej infrastruktury

przeciwpowodziowej i1 obiektéw matej retencji, renaturyzacji rzek i ich dolin, renaturyzacji

mokradet oraz na rozwoju zielonej i niebieskiej infrastruktury. Dziatania ukierunkowane beda

réwniez na zarzadzanie wodami opadowymi na obszarach zurbanizowanych poprzez rézne

formy retencji 1 rozwoj infrastruktury zieleni, ograniczenie zajmowania gruntOw oraz

zasklepiania gleby.

Projekt planu realizuje te cele.

Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to m.in.: utrzymanie procesow ekologicznych 1 stabilnosci ekosystemoéw, zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybodw, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wilasciwego
stanu ochrony, ochrona walorow krajobrazowych, zieleni w miastach i1 wsiach, oraz
zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordéw i sktadnikow przyrody.

Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego projektem planu i jego otoczenia, w
wigkszosci terendow uzytkowanych rolniczo, odznaczajacych si¢ niska 1 Srednig jakoscig gleb 1
zaawansowana juz urbanizacja, cele ochrony przyrody w projekcie planu realizowane sa
poprzez: wysokie udziaty powierzchni biologicznie czynnej, zaplanowanie terenéow zieleni
urzadzonej 1 wod powierzchniowych, proekologiczne zrodia ciepta, odprowadzanie §ciekow do
kanalizacji sanitarnej, przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu nie spowoduje znaczacych

negatywnych oddziatywan na srodowisko.
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VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Podstawg okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktéw, jakie moze spowodowac
realizacja ustalen projektu planu, byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej oraz
analiza wniosko6w wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego dla przedmiotowego
obszaru.

Przedmiotem oceny byly nast¢pujace elementy srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami
srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy. Oceniono rdwniez wpltyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki ro$lin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terenOw na poszczegolne komponenty srodowiska: maty (1), $redni (2)
1 znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkow
srodowiska (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostaja bez zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia

danego komponentu srodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen projektu planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania

w obowigzujacym planie.

Zagrozenie $Srednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentéw o
srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen projektu planu w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigzac si¢ beda z
budowa obiektow kubaturowych 1 infrastruktury, badZz z funkcjonowaniem inwestycji
mogacych w odczuwalny sposob negatywnie wptywac na srodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wiaza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i1 przeksztatceniami

poszczegolnych komponentow Srodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowag
obiektoéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
trwale negatywnie wplywac na srodowisko.

Poprawa warunkéw $rodowiska wigzac si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badZ poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniaja ochrong jego
walorow.

Warunki pozostaja bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu planu nie maja
wplywu na elementy §rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i sposobami
zagospodarowaniem terenu.
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Szczegdlowa ocene poszczegdlnych rodzajow terendw, w ujeciu poszczegdlnych

komponentow srodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy Srodowiska

Symbole jednostek
i terenow

RoOzZnorodnosé
biologiczna
Powierzchnia

ziemi
naturalne

Dobra

materialne

ML-UT

ML

MNW

uT

ZB

ZN

ZP

KDL

KDD

o|lo|o|lo|o|o|o|o|o|o| o Natura 2000

+|+|+|o| +|o| +| +]|+]|+]|+]| Ludzie
o|lr|ol+|+|+|r|r|r| || Zwierzeta
o|r|o|+|+]|+|+]|+]|r]|~|~| Rosliny
o|lr|r|lolo|l+|+—|r|r|~]|| Woda
o|nv|k|o|lo|o| ||| | Powietrze
o|r|o|o|o|o|r|N| ||| Krajobraz
o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o]| Klimat
o|lr|o|+|o| +|~|r|r]|r|r| Zasoby
o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o| Zabytki

o|lo|lo|+|+|+|~|[r|r|~]d
o|Nv[r|ololol NN

KR

o|lo|o|Oo|Oo|Oo|Oo|+ |+ ]| +]| +

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany funkcji i zagospodarowania na obszarze spowoduja ingerencje w $rodowisko.
Planowane zmiany bgda mie¢ wptyw na czgs¢ komponentdow Srodowiska. Nie odnotowano
przewidywanego znaczacego oddzialywania na zaden z elementow $rodowiska. Negatywne
zmiany nastgpia co najwyzej w malym lub $rednim stopniu i dotyczy¢ beda kilku elementu
srodowiska. Nie zidentyfikowano oddzialywania na obszary Natura 2000, klimat i zabytki.
Zidentyfikowano pozytywne zmiany na kilku terenach ze wzgledu na ludzi na terenach
letniskowych, turystycznych i mieszkaniowych oraz pozytywne zmiany w zakresie kilku
elementow $rodowiska na terenach zieleni naturalnej, urzadzonej, laséw, a takze w zakresie

dobr materialnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na obszary Natura
2000. Jak wczesniej wspomniano w najblizszym otoczeniu nie wystgpuje zaden z obszarow
objetych ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. W odlegto$ci okoto
30 km na poludniowy-zachod znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej
Wisty PLB 040003, a w odlegtosci okoto 15 km na potudnie specjalny obszar ochrony siedlisk
Torfowisko Mielenskie PLH040018.

Ochrona obszarow Natura 2000 wymaga, aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do
degradacji chronionych siedlisk przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania

chronionych gatunkow roslin 1 zwierzat. Analiza celow ochrony, istniejacych i potencjalnych
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zagrozen oraz celow ochrony wymienionych obszarow Natura 2000 wykazal, Ze realizacja
zamierzen przewidzianych w analizowanym projekcie planu miejscowego nie spowoduje
zadnych negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
ich spdjnosé.

Nie wystapi kolizja z dzialaniami dotyczacymi czynnej ochrony ptakéw np. bielika
(zapobiegnigcie utracie potencjalnych miejsc gniazdowych, zapobiegni¢cie zmniejszaniu ilosci
czatowni), blotniaka stawowego (zapobiegnigcie utracie siedlisk legowych, zachowanie
zerowisk gatunku), derkacza (zachowanie siedlisk gatunku), rybitwy rzecznej i rybitwy
biatoczelnej (budowa sztucznych wysp w korycie, zapobiegnigcie utracie siedlisk legowych),
mewy siwej (zapobiegniecie utracie siedlisk legowych) i innych gatunkow. Nie stwierdzono
zagrozen dla zadnego przedmiotu ochrony, wytypowania obszaréw wdrazania dzialan

ochronnych, na obszarze projektu planu i w jego bezposrednim otoczeniu.

Planowane zmiany zagospodarowania terenéw na obszarze objetym projektem planu
spowoduja zmiany réznorodnosci biologicznej. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny, beda
posrednie, skumulowane i dlugoterminowe. Dotyczy to gtdwnie zmiany przeznaczenia terenéw
dotychczas niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo i zadrzewionych, pod réznego rodzaju
formy zabudowy (letniskowej, rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
turystyki) oraz infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng. Pod zabudowe zostanie
przeznaczona przewazajaca czg¢SC obszaru, za wyjatkiem pasa terendw znajdujacych sie w
sasiedztwie jeziora oraz kilku enklaw przeznaczonych pod zielen naturalna 1 urzagdzona.

Najwigksze powierzchnie terenow pod zabudowe planowane sg gtdéwnie w zachodniej
i sSrodkowej czgsci obszaru, dotychczas w niewielkim stopniu zabudowanej i zainwestowanej.
Przewazajaca czg$¢ powierzchni w obrebie planowanej zabudowy, dotychczas uzytkowanej
rolniczo, zostanie przeznaczona pod rézne formy urbanizacji i przestanie petnié¢ funkcje
aktywnag przyrodniczo. W miejsce dotychczasowego uzytkowania rolniczego, istniejacej
roslinnosci (agrocenoz) oraz nieuzytkow i zieleni powstang tereny zabudowane i drogi réznych
klas oraz zostang wprowadzone obce dla tych terenow elementy roslinno$ci. Pojawi si¢ nowa
fauna. Realizacja nowej zabudowy spowoduje ubytek powierzchni aktywnej przyrodniczo oraz
zmian¢ charakteru roslinnosci na bardziej uboga 1 pospolita, typowa dla terenow
zabudowanych, z udziatem gatunkoéw obcych.

Ustalenia projektu planu zapewniajg ochron¢ przed znacznym zmniejszeniem
roznorodnosci biologicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie.
Okreslone w projekcie dokumentu wskazniki dotyczace zagospodarowania 1 uzytkowania
terenow nakazujg zabezpieczenie powierzchni biologicznie czynnej. Udzialy zostaty okreslone
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe na poziomie od 30% do 60%. W szczegdlnosci na
podkreslenie zastuguje fakt zaplanowania wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na terenach ML (az 60%) oraz na terenach ML-UT i MNW (50%). Wskazniki na tak wysokim
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poziomie sg nieczesto spotykane dla terenéw zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualne;j i
ustug turystyki. Beda w znacznym stopniu minimalizowa¢ negatywne oddziatywania m.in. na
réznorodno$¢ biologiczna.

Dodatkowo w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej

chronigce tereny istniejacej zieleni. Beda one ksztaltowac¢ réznorodno$¢ biologiczng obszaru.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych oddziatywan
na ludzi. Program nowej zabudowy jest znaczny i obejmuje zaréwno adaptacje¢ i uzupehianie
istniejacej zabudowy oraz realizacj¢ nowej zabudowy na terenach dotychczas uzytkowanych
rolniczo.

Zaplanowanie nowych terenéw zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej, ustug
turystycznych i mieszkaniowej na powierzchni okoto 40 ha pozwoli na znaczna poprawe
jakosci zycia ludzi. Biorgc pod uwagg zasigg nieprzekraczalnych linii zabudowy i minimalne
powierzchnie nowych dziatek budowlanych pozwoli to na realizacje Kilkuset nowych
budynkow przeznaczen podstawowych na bardzo atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo
terenie. Caly obszar bedzie tatwo dostgpny komunikacyjnie i bedzie wyposazony w
podstawowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Powstang rowniez nowe ustugi, ktore
zapewnig realizacj¢ podstawowych potrzeb w zakresie np. handlu. Bedzie to oddziatywanie
bezposrednie i posrednie, trwate i skumulowane. Warunki do rekreacji, wypoczynku i
zamieszkania w tym rejonie poprawia si¢ znacznie. Zaprojektowano racjonalny uktad drog
dojazdowych i wewnetrznych, ktory ,.spina” droga klasy lokalnej. Droga ta zapewnia
potaczenie obszaru w siecig drogowa gminy 1 sgsiedniej gminy Brzuze.

Na obszarze projektu planu ustalono racjonalny zasieg przestrzenny terenéw pod
zabudoweg, umiarkowane parametry urbanistyczne np. intensywno$¢ zabudowy czy
powierzchnia zabudowy. Starannie zaplanowano strefowanie réznych funkcji. Tereny
zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej i ustug turystycznych zaplanowano w
sasiedztwie jeziora, w stosownej odleglosci od zrddet emisji spalin 1 hatasu, a tereny
mieszkaniowe blizej drogi KDL.

Planowana zabudowa nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na mieszkancow juz
istniejacej zabudowy. Nie powinny wystgpi¢ konflikty spoleczne. Projekt planu nakazuje
zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach wymagajacych tego typu ustalen.

Projekt planu zawiera szereg ustalen, ktorych realizacja w sposob bezposredni lub
posredni 1 w réoznorodnym czasookresie przyczyni si¢ do poprawy zdrowia 1 jakosci zycia
mieszkancow. Generalnie na terenach ML-UT, ML, MNW i UT ustalono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji. W celu zapewnienia komfortu wypoczynku i zamieszkania dla
terenéw: ML-UT, ML, MNW ustalono: realizacj¢ budynkéw wolnostojacych.
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Realizacja projektu planu spowoduje negatywne oddziatywania na zwierzeta i rosliny.
Zmiany te beda miaty charakter lokalny, beda negatywne, skumulowane, bezpos$rednie,
dhugoterminowe i state. Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy
ekologicznych wyznaczonych przez ZBS PAN w Biatowiezy.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ bogatego programu nowej zabudowy i nowego
zagospodarowania. Przewazajaca czgs¢ powierzchni w obrebie terendw planowanej zabudowy,
dotychczas uzytkowanych rolniczo, zostanie przeznaczona pod rozne formy urbanizacji i
przestanie pelni¢ funkcje aktywng przyrodniczo. W miejsce istniejacej roslinnosci (agrocenoz)
oraz nieuzytkow i zieleni powstang tereny zabudowane i drogi oraz zostanie wprowadzona obca
dla tych terenow ro$linnos$¢, gtéwnie ozdobna.

W celu ochrony i ksztalttowania zasobow zieleni projektu planu wyznacza tereny zieleni
naturalnej i zieleni urzadzonej, ktore obejmujg swym zasiegiem przestrzennym zdecydowang
wiekszos$¢ istniejacej zieleni i muraw na zboczy rynny jeziornej i w jej dnie. Pozwala to na
zachowanie ciaglego i zwartego pasa zieleni wzdhuz calej strefy brzegowej Jeziora Zalskie
Duze. Zabezpieczono ochrone przed zmiang uzytkowania wszystkich terenéw lasow. Takie
ustalenia w maksymalny mozliwy sposob chronig istniejace zasoby zieleni.

Ponadto na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo a przeznaczonych w planie pod
r6zne formy zabudowy ustalono minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie od 30% (na terenach UT) do 60% (na terenach ML). Wskazniki na tak wysokim
poziomie sg nieczgsto spotykane dla terenow zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej i
ushug turystyki. Pozwolg na ksztaltowanie nowych zasobow rdéznopostaciowej zieleni w
obrebie poszczegolnych dziatek budowlanych.

Negatywne zmiany w zakresie roslin i zwierzat wystgpowaé beda na terenach
przewidzianych do urbanizacji oraz do rozwoju sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j i
komunikacyjnej, dotychczas niezabudowanych, bedacych aktywnymi przyrodniczo. Nalezy
jednak zaznaczy¢, ze program nowej zabudowy jest bogaty i obejmuje prawie caty obszar
planu, poza terenami zieleni i lasow.

Realizacja nowej zabudowy i zagospodarowanie terenow nie spowoduje istotnego
pogorszenia zasobow roslinnosci 1 flory oraz nie spowoduje istotnych utrudnien dla bytowania
badZz migracji fauny. Oczywiscie na terenach planowanej zabudowy w miejsce
dotychczasowego uzytkowania rolniczego, istniejgcej roslinnosci i fauny powstang tereny
zabudowane oraz zostang wprowadzone obce dla tych terendw elementy roslinno$ci oraz
pojawi si¢ nowa fauna. Pojawig si¢ tez nowe drogi oraz ogrodzenia posesji, co utrudni migracje
fauny ladowej. Realizacja nowej zabudowy spowoduje ubytek powierzchni aktywnej
przyrodniczo (gtéwnie agrocenoz) oraz konieczno$¢ migracji dotychczasowej fauny na inne
tereny. W rejonie planowanej plazy (teren 1ZB) z pewnos$cig w okresie letnim begda ploszone
ptaki wodne.
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Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Z tego wzglgdu dopuszczenie réznych form zabudowy, budowa
infrastruktury technicznej oraz nowych drég na obszarze objetym projektem planu nie

spowoduje utraty cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji roslin chronionych.

Planowane zmiany przeznaczenia terenow wywotlaja negatywne oddziatywania na
wode. Realizacja nowej zabudowy, ktorg stanowi¢ beda obiekty zabudowy (letniskowej,
rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki) oraz nowych drog
réznych klas, spowoduje znaczny wzrost ilosci wytwarzanych S$ciekow bytowych w
porownaniu z obecnym stanem zagospodarowania terendw. Obszar objety projektem planu nie
jest skanalizowany i trudno okresli¢ kiedy bedzie realizowana w tym rejonie sie¢ kanalizacyjna.
Projekt planu z tego wzgledu, w celu przeciwdzialania powstania zagrozen wod podziemnych
I powierzchniowych, ustala alternatywnie ,,odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi lub indywidualnych rozwigzan”.
Wynika z tego, ze do czasu realizacji sieci dopuszczono rozwigzania indywidualne zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Przyjgte rozwigzanie W §rednim Stopniu gwarantuje, ze nie powstang
zagrozenia wod.

Zagospodarowanie wod opadowych w obrebie terendéw zabudowanych bgdzie odbywac
si¢ w obrebie dziatki budowlanej czyli przez ich infiltracje do gruntu. Podobnie beda
odprowadzane wody z drég. Sa to rozwigzania optymalne gwarantujace retencje wod
opadowych.

Projekt planu nie zawiera zadnych ustalen, ktorych realizacja mogtaby powodowac
zagrozenie bakteriologiczne. W szczeg6lnos$ci zaopatrzenie w wode przewidziano z gminnego

systemu wodociggowego.

Na skutek realizacji nowej zabudowy i nowego zagospodarowania oraz budowy
nowych drog réznych klas na obszarze projektu planu nastgpi niewatpliwie negatywne
oddzialywanie na powietrze. Projekt planu przewiduje do$¢ intensywny program realizacji
zabudowy na duzym przestrzennie obszarze.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem
technologii i paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zatem nie dopuszcza ogrzewania budynkéw z lokalnych systemow nie
spetniajacych obowigzujacych norm. Przyjete rozwigzania gwarantujag minimalizacj¢ emisji

pylow 1 gazow do powietrza.
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Na terenie projektu planu najistotniejsze zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
to emisje energetyczne z gospodarstw domowych korzystajacych z tradycyjnych zrédet energii,
z drogi lokalnej 1KDL i drog dojazdowych KDD. Nalezy prognozowaé znaczny wzrost ruchu
pojazdéw na drodze klasy lokalnej, a nowe drogi stang si¢ zrédtami emisji spalin i1 hatasu.
Nalezy przewidywac, iz na terenach przeznaczonych pod zabudowe zostang dotrzymane

dopuszczalne poziomy hatasu.

Planowane zmiany przeznaczenia terenow wywotaja w duzej czesci negatywne zmiany
powierzchni ziemi. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje co prawda
wielkoskalowych przeksztalcen rzezby terenu, ale nowa zabudowa zostanie wprowadzona na
tereny dotychczas niezabudowane i niezainwestowane, stanowigce dotychczas gldwnie uzytki
rolne. Tereny te stanowia w przewazajacej czesci powierzchnie aktywne przyrodniczo i sa
przeksztalcane tylko w zakresie prac polowych. Réwniez nalezy zwroci¢ uwage, ze zostanie
wprowadzona nowa zabudowa na terenach o nachyleniu dochodzacym do kilku %, np. 8ML-
UT, 9ML-UT.

Projekt planu okresla zasigg przestrzenny mozliwosci realizacji nowej zabudowy. Aby
zminimalizowaé¢ mozliwe negatywne oddziatywania na powierzchni¢ ziemi, w tym na rozwoj
procesow erozyjnych, projekt dokumentu ustala wskazniki: maksymalng powierzchnie
zabudowy 1 minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, dla poszczegélnych rodzajow
terenow, ktore nalezy oceni¢ jako prawidlowe. Szczegdlnie warto podkresli¢ bardzo wysokie i
wysokie minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw ML (az 60%) oraz
terenow ML-UT i MNW (50%). Pozostawienie znacznych powierzchni dziatek budowlanych
jako powierzchni aktywnej przyrodniczo, zagospodarowanie ich formami zieleni to bardzo
istotne ustalenie projektu planu chronigce powierzchnie ziemi.

Dzialania inwestycyjne polegajace na realizacji nowej zabudowy, budowie nowych
drog 1 realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie spowodujg znaczacych zmian
powierzchni ziemi.

Ustalenia projektu planu zapewniaja ochrong przed przeksztatceniami powierzchni
ziemi na terenach przeznaczonych pod zabudowg i zainwestowanie. Okre§lone w projekcie
dokumentu wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw w optymalny

nakazuja zabezpieczenie powierzchni ziemi przed degradacja.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany krajobrazu. Projekt planu
przewiduje realizacjc nowej zabudowy na terenach dotychczas w  wigkszosci
niezabudowanych, gtownie uzytkowanych rolniczo. Projekt planu zawiera szereg ustalen
minimalizujacych negatywne oddziatywanie na krajobraz. Ustalono ksztaltowanie nowej
zabudowy w sposob racjonalny z uwzglednieniem wysokiej troski o zachowanie walorow

krajobrazowych obszaru.
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Precyzyjnie ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy na poszczegdlnych terenach.
Zdecydowanie na wigkszo$ci terendw ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy
przeznaczenia podstawowego na 10,0 m. Wysokos¢ zabudowy gospodarczej ustalono na 6,0
m. Szczegdlowo sformutowano ustalenia dotyczace rozplanowania i cech architektonicznych
zabudowy. Ustalono realizacje¢ budynkow wolnostojacych na terenach ML-UT, ML, MNW, a
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustalono na 800 m?2.
Zezwolono, aby maksymalna powierzchnia zabudowy nie byta wigksza niz 25% na terenach
ML-UT i ML oraz 35% na terenach MNW i UT.

Ustalono nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow stromych oraz elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu. Ustalono nakaz zastosowania koloréw w odcieniach
czerwieni, brazu i1 grafitu dla dachow stromych na wszystkich budynkach w obrebie terenu.
Nakazano zastosowanie stonowanych kolorow szarosci, bezy lub bieli dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu, z wytaczeniem elewacji drewnianych.

Z analizy ustalen projektu planu wynika, ze na obszarach rolniczych i dotychczas w
znacznej czesci wolnych od zabudowy, powstang obiekty kubaturowe zwigzane z realizacjg
nowej zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
turystyki.

Nalezy stwierdzi¢, ze liczne 1 precyzyjne ustalenia dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenéw pozwalajg kontrolowaé sytuowanie i kubature nowych budynkéw,
minimalizujac znacznie negatywne oddziatywania na krajobraz.

Analiza ustalen projektu planu upowaznia do stwierdzenia, iz negatywne oddziatywanie
na krajobraz nastgpi w stopniu $rednim lub ewentualnie matym. Skutki oddziatywania projektu

planu na krajobraz beda bezposrednie, dlugoterminowe 1 stale.

Realizacja nowej zabudowy oraz budowa nowych drog, a takze budowa sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej nie spowoduja negatywnego oddziatywania na klimat. Mimo duzej
powierzchni obszaru projektu planu (okoto 60 ha), planowaniu zabudowy na przewazajacej
jego czesci, suma emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych nie wywota zmian
odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wplynie na efekt cieplarniany. Z kolei obserwowane
zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmiennos$ci zjawisk pogodowych 1 wzroscie Sredniej
temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy,
gradobicia, ale i réwniez dlugie okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwigzku z planowanym
przeznaczeniem analizowanego obszaru pod réznego rodzaju formy zabudowy. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne 1 duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej pozytywnie adaptujg
obszar projektu planu do postepujacych zmian klimatycznych, w szczegdlnosci uwzgledniaja
mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaly i1 wichury,
opracowania systemow odprowadzania deszczowki czy mozliwosci wchlaniania wod

opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w zmianie planu proporcje pomiedzy terenami
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zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynna,

nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddzialywania na
zasoby naturalne. Do zasoboéw tych na obszarze poddanym analizie nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim: zasoby glebowe, zasoby wod powierzchniowych i zasoby zieleni. Realizacja
ustalen projektu planu spowoduje trwate ubytki zasobow naturalnych, glownie gleb, a nie
spowoduje ubytkow zasobow wod powierzchniowych i zasobow zieleni. Planowany program
realizacji nowej zabudowy przewiduje znaczne udzialy powierzchni biologicznie czynnej,
dzigki czemu zasoby roznopostaciowej zieleni (zastgpujace agrocenozy) beda nawet wigksze
niz obecnie. Inne poza glebami wymienione zasoby naturalne, z uwagi na rygorystyczne
ochronne ustalenia projektu planu, w tym zasoby wad i zieleni, nie beda podlega¢ negatywnym
oddziatywaniom.

Na obszarze planu nie wystepujg zabytki i walory kulturowe. Stad projekt planu nie
zawiera ustalen w tym zakresie. Planowane zmiany przeznaczenia terenéw nie bgda miaty
zatem wplywu na zasoby Srodowiska kulturowego i utratg¢ ich wartosci. Na obszarze nie
stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na dobra
materialne. Budowa nowych inwestycji — ro6znego rodzaju zabudowy, nowych drog oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej nie wptynie negatywnie na juz istniejagce w sgsiedztwie
obiekty zabudowy. Wartosci nieruchomosci na nowych terenach zabudowy letniskowej,
rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug turystyki z pewnoscig zwigksza
si¢ W stosunku do dotychczasowego stanu.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych

doébr materialnych w postaci budynkow, drog, linii kolejowych itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w porownaniu z obecnym uzytkowaniem i
zagospodarowaniem terendw, pozwala na stwierdzenie, Zze rozwigzania przyj¢te w projekcie
planu sg racjonalne i uwzgledniajag wymogi ochrony srodowiska.

Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasigg przestrzenny terendow przeznaczonych
pod zabudowe, zwlaszcza w rejonach sgsiadujacych z terenami lasow i zieleni.. Mozna by takze
zrezygnowac z planowania zabudowy na terenach urozmaiconych hipsometrycznie, zwtaszcza
w bezposrednim sgsiedztwie rynny jeziorne;.

Mozna by ponadto ustali¢ nizsze maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy (niz

przyjete np. 1,2 dla terenow MNW 12,0 dla terenow UT oraz zwigkszenie minimalnego udziatu
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powierzchni biologicznie czynnej (zwlaszcza ponad przyjete 30% dla terenow UT). Przyjete w
projekcie planu parametry sg porownywalne (lub nawet wicksze - jak ustalone 60% i 50% dla
terenéw ML, ML-UT i MNW) z podobnymi terenami przeznaczanymi w planach miejscowych
pod tego typu funkcje.

Akceptowane sg w wigkszosci przyjete pozostate parametry urbanistyczne, w tym
wysokos$¢ nowo planowanej zabudowy oraz ustalenia dotyczace geometrii i pokrycia dachow.
Bardzo korzystne sg zapisy dotyczace wymaganej kolorystyki budynkéw (elewacji i pokry¢
dachowych).

Znacznie wigkszy negatywny wplyw na Srodowisko mialby miejsce w przypadku
dopuszczenia zwigkszenia wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy (zwtaszcza ponad
przyjete 0,6 dla terenow ML i 0,7 dla terenow ML-UT, dopuszczenie zabudowy o wigkszej
wysokosci, ustalenie nizszych udziatow powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczenie
realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej, dopuszczenie realizacji zabudowy o wysokosci
wiekszej niz 10 m, czy tez zabudowy o dowolnej kolorystyce.

Prawidlowe sg ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplng oraz odprowadzania
sciekow.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony srodowiska rozwigzaniem
byloby maksymalne ograniczenie nowych inwestycji na terenach polozonych w sasiedztwie
terenow lesnych, zadrzewionych i w poblizu rynny jeziornej, z pozostawieniem ich
uzytkowania jako zielen lub tereny rolnicze. Mozliwe byloby takze zaplanowanie jeszcze co
najmniej kilku nowych terenow publicznej zieleni urzadzone;.

Biorac jednak pod uwagg potrzeby inwestycyjne, ustalenia dotychczas obowigzujacego
planu miejscowego oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogowo, przyjete rozwigzania sg prawidtowe.

VIil. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Mimo planowanego przeznaczenia pod roznego rodzaju formy zabudowy i
zainwestowania obszaru projektu planu o dos¢ znacznej wielkosci powierzchni (okoto 60 ha),
mozna stwierdzi¢, ze nie ma potrzeby monitorowania instytucjonalnie i w szerokim zakresie
skutkow realizacji ustalen projektu planu. Z duzym prawdopodobienstwem nalezy
przypuszczaé, ze ewentualne ucigzliwos$ci ogranicza si¢ do wydzielonych terenéw i nie beda
odczuwalne na terenach sgsiednich.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenia terenéw, racjonalny program planowanej
zabudowy i rodzaj planowanych inwestycji, nie wnioskuje si¢ o przeprowadzanie szczegdlnych
pomiardéw stanu Srodowiska i poziomdéw zanieczyszczen. Jedynie zasadne jest okresowe (np.
co 5 lat) monitorowanie, czy zabudowa jest realizowana zgodnie z ustaleniami projektu planu,
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czy s3 przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne, czy nie s3 realizowane
przedsigwzigcia, zwlaszcza ushugi turystyki, mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
Zasadne jest monitorowanie czy zabudowa nie ma negatywnego oddziatywania poza granice
dziatek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikoOw np. poziomoéw zanieczyszczen
powietrza, dopuszczalnych poziomow hatasu czy ewentualnie zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych oraz czy przestrzegane sa minimalne udziaty powierzchni
biologicznie czynnej.

VIIl. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,,transgraniczne oddziatywanie na srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego obszaru (we wschodniej czgsci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko. W ujecie lokalnym obszar lezy w potnocno-zachodniej czesci gminy Rogowo,

przy granicy z gming Brzuze.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognozg oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
1094 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Celem opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wptywu na srodowisko, ktore moga wynikng¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wptyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest okreslenie
zasad zagospodarowania terenow, na rozleglym obszarze o powierzchni okoto 60 ha

obejmujgcym cze$¢ obrgbu Ruda. Ma nieregularny lecz zwarty ksztalt.



45

Obszar objety projektem planu stanowi $redniej wielko$ci obszar obejmujacy tereny
potozone w potnocno-zachodniej czesci gminy Rogowo, przy granicy z gming Brzuze. Obszar
ma zwarty przestrzennie ksztalt. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 60 ha. Jego maksymalna
dhugos¢ na kierunku péinocny-zachdd — potudniowy-wschod wynosi okoto 1550 m. Szerokos¢
jest zmienna i maksymalnie wynosi 650 m. Pod wzgledem uzytkowania gruntow przewazaja
grunty orne i trwate uzytki zielone.

Wedhlug ewidencji gruntow w czgsci zachodniej i poludniowo-zachodniej przewazaja
uzytki rolne 1111 IV klasy bonitacyjnej, w czgéci potnocnej i wschodniej uzytki rolne V 1 VI klasy
(gtownie trwate uzytki zielone), zadrzewienia na uzytkach rolnych i lasy. Obszar jest czeSciowo
zabudowany. W cze$ci srodkowej i potudniowej znajduja si¢ tereny zabudowy rekreacyjne;j i
mieszkaniowej jednorodzinnej. W kilku miejscach zaobserwowano przygotowania do realizacji
inwestycji budowlanych. Na obszarze znajduje si¢ kilka gospodarstw rolnych oraz jedno
opuszczone gospodarstwo. Brzegi jeziora Zalskiego Duzego s3 niezagospodarowane. Nie ma
zadnej zabudowy, zadnego zagospodarowania rekreacyjnego. Obszar opracowania posiada
dostep do sieci wodociggowej i energii elektrycznej. Nie posiada dostgpu do kanalizacji
sanitarnej ani do sieci gazowej. Obszar posiada zrdéznicowang dostepnos¢ komunikacyjng.
Najlepiej skomunikowana jest potudniowa czg¢s¢ obszaru. Dostep zapewniaja drogi gminne o
nawierzchni utwardzonej pospotka lub gruntowej. Od tych drég odchodzi kilka drog
dojazdowych.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami obszarow obj¢tymi formami
ochrony przyrody. W zwigzku z tym na obszarze nie obowigzuja specjalne zakazy zwigzane z
wymogami ochrony przyrody i krajobrazu.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych 1
krajobrazowych obszaru objetego projektem planu wskazuje, ze poza terenami laséw 1
zadrzewien oraz terenami o urozmaiconej rzezbie, obszar jest predysponowany do rozwoju
funkcji mieszkaniowych, turystycznych i rekreacyjnych. Obszar charakteryzuje si¢ dos¢ dobrg
dostgpnoscia komunikacyjng oraz dostegpem do podstawowych mediow infrastruktury
technicznej.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania
na obszarze spowodujg ingerencje w srodowisko. Planowane zmiany beda mie¢ wplyw na czgs¢
komponentow $rodowiska. Nie odnotowano przewidywanego znaczacego oddziatywania na
zaden z elementow srodowiska. Negatywne zmiany nastgpig co najwyzej w matym lub srednim
stopniu 1 dotyczy¢ beda kilku elementu §rodowiska na duzej czgsci terenow przeznaczonych
pod zabudowg. Nie zidentyfikowano oddzialywania na obszary Natura 2000, klimat i zabytki.
Zidentyfikowano pozytywne zmiany na kilku terenach ze wzgledu na ludzi na terenach
letniskowych, turystycznych i mieszkaniowych oraz pozytywne zmiany w zakresie kilku
elementow $rodowiska na terenach zieleni naturalnej, urzadzonej, laséw, a takze w zakresie

doébr materialnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
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W wyniku realizacji projektu planu nastapig zmiany przeznaczenia terenow dotychczas
w wiekszosci niezabudowanych, gtéwnie uzytkowanych rolniczo, pod réznego rodzaju formy
zabudowy oraz infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng. Najwigksze powierzchnie terenow
pod zabudowe planowane sg gldwnie w zachodniej i §rodkowej czeséci obszaru, dotychczas w
niewielkim stopniu zabudowanej i zainwestowanej. Przewazajaca cze¢$¢ powierzchni w obrebie
planowanej zabudowy, dotychczas uzytkowanej rolniczo, zostanie przeznaczona pod rdzne
formy urbanizacji 1 przestanie pelni¢ funkcje aktywna przyrodniczo. W miejsce
dotychczasowego uzytkowania rolniczego, istniejacej roslinnosci (agrocenoz) oraz nieuzytkow
i zieleni powstang tereny zabudowane i drogi réznych klas oraz zostang wprowadzone obce dla
tych terenow elementy roslinnosci. Pojawi si¢ nowa fauna. Realizacja nowej zabudowy
spowoduje ubytek powierzchni aktywnej przyrodniczo oraz zmian¢ charakteru ro§linno$ci na
bardziej uboga i pospolitg, typowa dla terenow zabudowanych, z udziatem gatunkéw obcych.

Ustalenia projektu planu zapewniaja ochron¢ przed znacznym zmniejszeniem
réznorodno$ci biologicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie.
Okreslone w projekcie dokumentu wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terendéw nakazuja zabezpieczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wskazniki zostaly
okreslone dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ na poziomie od 30% do 60%. W
szczegolnosci na podkreslenie zastuguje fakt zaplanowania wysokiego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na terenach ML (az 60%) oraz na terenach ML-UT i MNW (50%).
Wskazniki na tak wysokim poziomie s3 nieczg¢sto spotykane dla terenow zabudowy
letniskowej, rekreacji indywidualne; 1 uslug turystyki. Beda w znacznym stopniu
minimalizowaé¢ negatywne oddzialtywania m.in. na réznorodno$¢ biologiczng, zasoby flory,
fauny i powierzchni¢ ziemi. Dodatkowo w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni
naturalnej 1 zieleni urzadzonej chronigce tereny istniejacej zieleni.

Zaplanowanie nowych terenéw zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej, ustug
turystycznych 1 mieszkaniowej na powierzchni okoto 40 ha pozwoli na znaczng poprawe
jakosci zycia ludzi. Bioragc pod uwage zasieg nieprzekraczalnych linii zabudowy 1 minimalne
powierzchnie nowych dziatek budowlanych pozwoli to na realizacj¢ kilkuset nowych
budynkow przeznaczen podstawowych na bardzo atrakcyjnym przyrodniczo 1 krajobrazowo
terenie. Caly obszar bedzie tatwo dostgpny komunikacyjnie 1 bedzie wyposazony w
podstawowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Powstang rowniez nowe ustugi, ktore
zapewnig realizacje podstawowych potrzeb w zakresie np. handlu. Bedzie to oddziatywanie
bezposrednie 1 posrednie, trwale 1 skumulowane. Warunki do rekreacji, wypoczynku i
zamieszkania w tym rejonie poprawig si¢ znacznie.

W celu przeciwdziatania powstania zagrozen wod podziemnych 1 powierzchniowych,
w zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi projekt planu ustala alternatywnie odprowadzenie
scieckow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub zastosowanie indywidualnych

rozwigzan zgodnie z przepisami odrebnymi. Wynika z tego, ze do czasu realizacji sieci
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dopuszczono rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przyjete rozwigzanie
w §rednim stopniu gwarantuje, ze nie powstang zagrozenia wod. Zagospodarowanie wod
opadowych w obrebie terenow zabudowanych bedzie odbywaé si¢ w obrebie dziatki
budowlanej czyli przez ich infiltracj¢ do gruntu. Podobnie bedg odprowadzane wody z drég. Sa
to rozwigzania optymalne gwarantujace retencje wod opadowych.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem
technologii i1 paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami
odregbnymi. Zatem nie dopuszcza ogrzewania budynkéw z lokalnych systemow nie
spelniajacych obowigzujacych norm. Przyjete rozwigzania gwarantuja minimalizacj¢ emisji
pytow i gazow do powietrza.

Projekt dokumentu zawiera szereg ustalen minimalizujacych negatywne oddzialywanie
na krajobraz. Ustalono ksztaltowanie nowej zabudowy w sposob racjonalny z uwzglednieniem
wysokiej troski o zachowanie walorow krajobrazowych obszaru. Precyzyjnie ustalono
maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poszczegdlnych terenach. Zdecydowanie na wigkszosci
terenow ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego na 10,0 m.
Wysoko$¢ zabudowy gospodarczej ustalono na 6,0 m. Szczegoétowo sformutowano ustalenia
dotyczace rozplanowania i cech architektonicznych zabudowy. Ustalono realizacj¢ budynkow
wolnostojacych na terenach ML-UT, ML, MNW, a minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych ustalono na 800 m2. Zezwolono, aby maksymalna
powierzchnia zabudowy nie byta wigksza niz 25% na terenach ML-UT i ML oraz 35% na
terenach MNW i UT. Ustalono nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow stromych
oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu. Ustalono nakaz zastosowania
koloréw w odcieniach czerwieni, brazu 1 grafitu dla dachow stromych na wszystkich budynkach
w obrebie terenu. Nakazano zastosowanie stonowanych koloréow szarosci, bezy lub bieli dla
elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu, z wytaczeniem elewacji drewnianych.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w porownaniu z obecnym uzytkowaniem i
zagospodarowaniem terenOw, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyj¢te w projekcie
planu sa racjonalne 1 uwzgledniaja wymogi ochrony srodowiska. Mozna by oczywiscie zaleci¢
mniejszy zasi¢g przestrzenny terendw przeznaczonych pod zabudowe, zwlaszcza w rejonach
sgsiadujacych z terenami laséw 1 zieleni.. Mozna by takze zrezygnowa¢ z planowania
zabudowy na terenach wurozmaiconych hipsometrycznie, zwlaszcza w bezposrednim
sgsiedztwie rynny jeziornej. Mozna by ponadto ustali¢ nizsze maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy (niz przyjete np. 1,2 dla terendéw MNW 1 2,0 dla terenéw UT oraz
zwiekszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (zwlaszcza ponad przyjete
30% dla terenow UT). Przyjete w projekcie planu parametry sg porownywalne (lub nawet
wigksze - jak ustalone 60% i 50% dla terenéw ML, ML-UT i MNW) z podobnymi terenami
przeznaczanymi w planach miejscowych pod tego typu funkcje. Znacznie wigkszy negatywny
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wpltyw na $rodowisko mialby miejsce w przypadku dopuszczenia zwickszenia wskaznika
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy (zwlaszcza ponad przyjete 0,6 dla terenow ML 10,7 dla
terenow ML-UT, dopuszczenie zabudowy o wigkszej wysokosci, ustalenie nizszych udzialow
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczenie realizacji zabudowy blizniaczej lub
szeregowej, dopuszczenie realizacji zabudowy o wysokosci wiekszej niz 10 m, czy tez
zabudowy o dowolnej kolorystyce. Prawidtowe sg ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢
cieplng oraz odprowadzania $ciekdw. Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia
ochrony $rodowiska rozwigzaniem byloby maksymalne ograniczenie nowych inwestycji na
terenach potozonych w sasiedztwie terenéw le$nych, zadrzewionych i w poblizu rynny
jeziornej, z pozostawieniem ich uzytkowania jako zielen lub tereny rolnicze. Mozliwe bytoby

takze zaplanowanie jeszcze co najmniej kilku nowych terenéw publicznej zieleni urzadzone;.

v
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autoréOw prognoz oddzialywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.

1094 z p6zniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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