UCHWAXANR ...............
RADY GMINY ROGOWO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego nad Jeziorem Zalskim
Duzym w obrebie ewidencyjnym Ruda, gmina Rogowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 t. poz. 977 z pézn. zm.), Uchwaly Nr XLIX/314/2023 Rady
Gminy Rogowo z dnia 24 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla  terenu  polozonego nad  Jeziorem  Zalskim  Duzym
w obrebie ewidencyjnym Ruda, gmina Rogowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalenn studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogowo przyjetego uchwala Nr

.................. Rady Gminy Rogowo z ......................... 1., uchwala si¢, co nastepuje:
Rozdziat 1. Przepisy ogoélne.

§1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego nad Jeziorem

Zalskim Duzym w obrebie ewidencyjnym Ruda, gmina Rogowo, zwany dalej planem.

2. Integralna czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszary zagrozone ruchami masowymi.

4. Przeznaczenie terenéw:

1) ML-UT - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;

2) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

3) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

4) UT — teren ustug turystyki;

5) ZB — teren plazy;

6) ZN — teren zieleni naturalnej;

7) ZP — teren zieleni urzadzonej;

8) L — teren lasu;

9) KDL — teren drogi lokalnej;

10) KDD - teren drogi dojazdowej;

11) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;



12) KPP — teren komunikacji pieszej,
13) RZM - teren zabudowy zagrodowej.
5. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 i 4 stanowia tresci mapy zasadniczej z pafstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

2.

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwale;
2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;
4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca, obszar na ktérym

dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy w szczegdlnosci takich elementow
zabudowy jak np. wykusze, balkony, schody, podesty, rampy;
6) DJP — oznacza wskaznik przeliczenia sztuk zwierzat, Duza Jednostka Przeliczeniowa.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z
definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2. Ustalenia ogoélne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1.
2.

N ok

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;.

Granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegbdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i budowli:

1) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiedniq dziatka budowlana niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych, jednak bez
mozliwosci pomniejszenia tej odleglosci;

2) o wskaznikach wickszych niz okreslone w planie, z mozliwo$cia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwickszenia wskaznikoéw przekroczonych;

3) o funkcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktérych
dopuszcza si¢ roboty budowlane, pod warunkiem zachowania parametréw 1 wskaznikow
istniejacych;

4) o formie dachow innych niz ustalone w planie.



Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych oraz garazowych w odleglto$ci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach innych niz okreslone w ustaleniach szczegdélowych
dla terenéw w celu lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu
publicznego lub w przypadku wydzielenia na powigkszenie dzialki sasiadujacej.

Obowiazujq ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 3.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1.

2.

Ustala si¢ obowiazek ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewdw oraz ich skupisk, wycinania drzew zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Obowiazujq ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 3.

§ 6. Granice obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1.

W obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) ustala si¢ zakaz przeksztalcania powierzchni terenu;

3) ustala si¢ zakaz usuwania zieleni naturalnej;

4) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi 5SKDD z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

1.

2.

Powigzanie obszaru objetego planem miejscowym z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
droge 1KDL w powiazaniu z drogami gminnymi poza granicami obszaru objgtego miejscowym planem.
Obsluge komunikacyjng obszaréw objetych planem stanowia drogi publiczne 1 wewngtrzne oznaczone
symbolami KDL, KDD, KR oraz tereny komunikacji wewnetrznej w terenach funkcjonalnych.

W terenach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

a takze przebudowy, zmiany lokalizacji istniejacych sieci kolidujacych z planowang zabudowa.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociagowego lub indywidualnych ujeé
wody;

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

3) wode dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, 2z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi

lub indywidualnych rozwiazan.

Zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dzialki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego napiecia, dopuszcza si¢
rozbudowe sieci 1urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy w energie
elektryczna;

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych;

3) zakazuje si¢ realizacji i instalacji odnawialnych Zrédet energii za wyjatkiem mikroinstalacji elektrowni
stonecznych na dachach budynkoéw;

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci przesylu energii elektrycznej;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.



8.

Zaopatrzenie wcieplo — z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii i paliw nie

przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Zaopatrzenie W gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédel, w szczegdlnosci z
butli gazowych;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej wraz z infrastruktura w celu gazyfikacji obszaru.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ poprzez istniejacy

1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi, z uwzglednieniem
obowiazku selektywnego zbierania odpadow;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do czasowego (wstepnego) gromadzenia odpadéw w formie wiat
lub innych obiektéw budowlanych bez okreslania ich gabarytow;

3) odpady komunalne nalezy przekazywac¢ uprawnionym odbiorcom zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym prawa miejscowego.

§ 8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1.
2.

Dla wszystkich terenéw niebedacych wlasnoscia gminy w wysokosci 30%o;
Dla terenéw stanowiacych wlasnos¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegoétowe.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IML-UT, 2ZML-UT, 3ML-UT, 4ML-UT, 5ML-
UT, 6ML-UT, 7ML-UT, SML-UT, 9OML-UT ustala si¢:

1. Przeznaczenie:

)
2

podstawowe - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,
dopuszczalne — w szczegolnosci obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

)
2)
3)
4
5)
6)

7)

8)
9)

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ ustugi gastronomii, sportu i rekreacji na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu
funkcjonalnego;

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m?

ustala si¢ realizacj¢ budynkéw wolnostojacych;

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow stromych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu dla dachéw stromych na
wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw szarosci, bezy lub bieli dla elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej, z wylaczeniem elewacji drewnianych;

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne nie wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustala si¢ realizacje dojs¢ 1 dojazdow jako utwardzonych;

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

D

dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;



2)
3)

4

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywac na $rodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni zréznicowane;
wysoko$ciowo na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu;

wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w
formie grup drzew i krzewdw oraz w szpalerach wzdluz ciagéw komunikacyjnych 1 granic wlasnosci.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4
5)
0)

7)
8)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,5;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%;

wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku letniskowego;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden budynek zabudowy letniskowej, przy czym miejsce w garazu uznaje si¢
réwniez za miejsce parkingowe,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m* powierzchni uzytkowej ustug,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 w
przypadku realizacji uslug;

realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;

gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej
niz 6,0 m,

¢) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML,
8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

)
2

podstawowe - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
dopuszczalne — w szczegolnosci obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

)
2
3)
4)
5)

0)

7)

ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi;

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow stromych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu dla dachéw stromych na
wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw szarosci, bezy lub bieli dla elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej z wylaczeniem elewacji drewnianych;

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne nie wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowy,
ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych.



3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)

4

dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni zréznicowanej
wysokosciowo na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu;

wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w

formie grup drzew i krzewéw oraz w szpalerach wzdtuz ciagéw komunikacyjnych i granic wlasnosci.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

D

2)
3)
4
5)
0)

7)
8)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,4;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%o;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%;

wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku letniskowego;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden budynek zabudowy letniskowej, przy czym miejsce w garazu uznaje si¢
réwniez za miejsce parkingowe,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;

gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej
niz 6,0 m,

c) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2ZMNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW
ustala sie:

1.

2.

3.

Przeznaczenie:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszczalne — w szczegdlnosci obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja
zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m?

3) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu dla dachéw stromych
na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

4) wustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw szarosci, bezy lub bieli dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne nie wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;



2)
3)

4

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za
wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej 1 komunikacii;

przy ksztaltowaniu terendw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni zréznicowane]
wysoko$ciowo na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu;

wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewoéw oraz w szpalerach wzdluz ciagéw komunikacyjnych i granic
wlasnosci.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4
5)

)
7

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,0;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym miejsce w garazu réwniez uznaje si¢ za
miejsce parkingowe,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;

gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

b) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylania od 15" do 45"

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT, 2UT ustala si¢:

1. Przeznaczenie:

D
2)

podstawowe — teren ustug turystyki;
dopuszczalne — w szczegdlnosci obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

P

2)
3)
4)

5)
6)

ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi;

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

dopuszcza si¢ uslugi gastronomii, handlu detalicznego, sportu i rekreacji;

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw stromych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne nie wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustala si¢ realizacje doj$¢ 1 dojazdow jako utwardzonych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)

dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej 1 komunikacii;

przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni zréznicowanej

wysoko$ciowo na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu;



4) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi

w formie grup drzew i krzewdw oraz w szpalerach wzdluz ciagéw komunikacyjnych i granic

wlasnosci.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

D

2)
3)
4)
5)

)
7

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,5;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —

minimum 1 stanowisko na kazde 10 miejsc do parkowania;

realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych;

gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,

b) geometria dachu i jego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;
dopuszczalne — w szczegolnosci obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

4

ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odr¢bnymi;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie agroturystyczne;

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw spadzistych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne nie wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

)
2

3)

4)

5)

6)

dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaca oddzialywac na srodowisko, za
wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej 1 komunikacji;

zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci sSrodowiska na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;
prowadzona dzialalno$¢ powinna spelnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegélnych w
zakresie ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych, podziemnych oraz
hatasu);

wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewin zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w
formie grup drzew i krzewdw oraz w szpalerach wzdtuz ciagéw komunikacyjnych i granic wlasnosci;
obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 3D]JP.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,



2)
3)
4
5)

)

b) maksymalna: 0,5;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym miejsce w garazu uznaje si¢ rowniez za
miejsce parkingowe,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,

b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, inwentarskiej — 1 kondygnacja
nadziemna, nie wigcej niz 8,0 m,

c) geometria dachu i jego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZB ustala si¢:

1. Przeznaczenie:

)
2)

podstawowe — teren plazy;
dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1
2)

3)
4)
5)

0)
7)

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie gastronomii, obiekty ustugowe w zakresie obstugi ruchu
turystycznego i turystyki wodnej, obiekty sportu 1 rekreaciji, zielen urzadzona;

dopuszcza si¢ lokalizacjg kapielisk, pomostéw, drewniane $ciezki;

ustala si¢ zakaz realizacje dojs$¢ i dojazdéw z mas bitumicznych;

lokalizacja obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

obiekty budowlane infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen;
ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom halasu - jak dla terenéw

przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4

5)
)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,0;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 5 stanowisk,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —

minimum 1 stanowisko;

realizacja miejsc do parkowania jako nieutwardzonych;

gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,

b) geometria dachu i jego ukiad dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwuspadowe o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°.



§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obiekty budowlane infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne i zbiorniki retencyjne,
3) dopuszcza si¢ Sciezki edukacyjne i szlaki turystyczne.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sie.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej bez okredlenia parametrow.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) dopuszczalne — w szczegdlnosci obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, otwarte
obiekty sportowe i rekreacyjne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie gastronomii w postaci zabudowy kontenerowej;
2) ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdéw jako nieutwardzonych, gruntowych;
3) obiekty budowlane infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen;
4) ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom halasu - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 3 stanowiska,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
minimum 1 stanowisko;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych lub nieutwardzonych;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 6,0 m,
b) geometria dachu i jego ukiad dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwuspadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45°.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren lasu;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi
niewymagajace zgody na wylaczenie z produkgji lesnej.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystegpuje potrzeba
okreslenia.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi lokalnej;
2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z funkcja obstugi komunikaciji;
2) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren komunikacji drogowej publicznej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje¢ potrzeba okreslania.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z funkcja obstugi komunikaciji;
2) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren komunikacji drogowej publicznej.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wyst¢puje¢ potrzeba okreslania.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z funkcja obstugi komunikaciji;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje¢ potrzeba okreslania.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej bez okreslenia parametréw.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKPP ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren komunikacji pieszej;
2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, zielent urzadzona.

11



2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z funkcja obslugi komunikacji pieszej;
2) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

Rozdziat 4. Przepisy koncowe.
§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Rogowo.
§23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

3. Uchwala, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji publiczne;j
gminy.
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